UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Péjc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 448/Qb-UBND Tuyén Quang, ngay 15 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

vé v1ec phé duyet gia dat cu thé 1am ciin ci tinh tién sir dung dit,
tién thué dat thuc hién Dy an Khu d6 thi Kim Phu, thanh pho
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang

UY BAN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Can cir Lugt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 nam 2015,
dwoC Stka doi, bé sung tai: Piéu 2 Ludt sira doi, bé sung mét sé Piéu cia Ludt
T6 chizc Chinh pha va Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 22 thing 11
nam 2019; khodn 2 Piéu 57 Ludt Quy hoach ngay 24 théng 11 niam 2017,

Can it Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013, dwoC Sira déi, bo sung
tai: Piéu 6 Ludt Sia doi, bé sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh  s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh phi Quy dinh vé gid dat, dwoc sita doi, bé sung tai: Pieu 3 Nghj dinh
s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phi Siza déi, bo sung
mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Diéu 2 Nghi dinh sé
136/2018/NP-CP ngay 05 thang 10 nam 2018 cia Chinh phi Sira déi, bé sung
mét sé diéu cac Nghi dinh lién quan dén diéu Kién dau nir kinh doanh thugc linh
vuee tai nguyén va méi truong; Piéu 2 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03
thang 4 nam 2023 cua Chinh phi Siza doi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghj
dinh hiréng dan thi hanh Ludt Bat dai;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii Quy dinh vé thu tién sir dung dat, degc sika doi, b6 sung tai: Diéu 2 Nghi dinh sé
135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ciia Chinh phii Sita déi, bé sung cac
Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat meéc; Diéu 2
Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii Siea do,
bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tien thué dat, thué
mdt meée; Piéu 1 Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 16 thang 10 nim 2019 Sira déi
Piéu 16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung dat; diem e khodan 2 Diéu 42 Nghi dinh $O
126/2020/NP-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét
mét s6 dieu cua Ludt Quan ly thué;



Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phii
Quy dinh vé thu tien thué dat, thué mat nude, duwoc sika doi, bo sung tqi: Piéu 3 Nghi
dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 cia Chinh phii Sita déi, bo
sung c&c Ngh; dinh quy dinh vé thu tién si dung dat, thu tien thué dat, thué mat
nueGe; Pieu 3 Nghi dinh sé 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 niam 2017 cia Chinh
phi Sita doi, bé sung mét sé Nghi dinkh quy dinh vé thu tién siz dung dat, thu tién
thué dat, thué mat mueoc; khodn 2 Diéu 17 Nghi dinh sé 35/2017/NP-CP ngay 03
thang 4 nim 2017 cua Chinh phu Quy dinh vé thu tién siz dung dat, thu tién thué dat,
thué mat nudc trong khu kinh té, khu céng nghé cao,; diém e khodn 2 Piéu 42
Nghi dinh s0 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s diéu ciia Ludt Qudn Iy thué; khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh s6
11/2021/ND-CP ngay 10 thang 02 nam 2021 cua Chinh phu Quy dinh vi¢c giao cac
khu v bién nhat dinh cho té chic, ca nhan khai thac, siz dung tai nguyén bién;
Piéu 106 Ngh; dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh phi
Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so dieu cia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 nam 6 nam 2014 cua B¢
truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp xdc dinh gid
dat, xay dung, diéu chinh bang gid ddt, dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh
gid dat, dwoc sira doi, bé sung tai: Quyét dinh sé6 1351/0D-BTNMT ngay 04
thang 6 nam 2015 cia B6 Tai nguyén V& MOi triong vé viéc dinh chinh Théng
tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 Cua B¢ truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp xdc dinh gia dat, xdy dung,
diéu chinh bang gid dat, dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid ddt; Diéu 22
Thong tu so 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 nam 2015 cua B¢ truong B
Tai nguyén va MOi zruong quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Nghi dinh so
43/2014/ND-CP va Ngh; dinh s6 44/2014/ND-CP cia Chinh phu; Piéu 10 Thong
tir $6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thing 9 nam 2017 ciia BY Tai nguyén va Moi
triwong quy dinh chi tiét nghi dinh SO, 01IND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia
chinh phii sita doi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat
dai va sira doi, bé sung mét so diéu ciia cdc thong tw hwdng dan thi hanh ludt
dat dai;

Théng tw sé6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B trueng
Bé Tai chinh huwdng dan mét sé diéu cia Nghi dinh so 45/2014/NP-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi Quy dinh vé thu tién sir dung ddt, dwoc
sita doi, b6 sung tai: Piéu 1 Théng tw so 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12
nam 2016 cua Bo truong Bo Tai chinh Sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong
tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bé Tai chinh hwdéng dain
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2015/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat; Piéu 1 Thong tw sé 10/2018/TT-BTC
ngay 30 thang 01 ndam 2018 ciia BY trucéng BY Tai chinh Sita doi, bo sung mot
s6 diéu cua Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 Bg Tai
chinh hiedng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ciia Chinh phii Qquy dinh vé thu tién sir dung ddt;
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Can cir Thong tw s6 T712014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia B
truong Bg Tai chinh Hwong dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi Quy dinh vé thu tién sir dung dat, thué
mat nueoc, duot sira doi, bo sung tai: Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang
12 nim 2016 Sira doi, bo sung mét so diéu cia Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16 thang 6 nam 2014 Huong ddn mét s6 diéu cua Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat
nue6e; Thong tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 Sira déi, bé sung
mét sé diéu cia Théng tw so T1/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 niam 2014 Hudng
ddn mét sé diéu cua Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh phui quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nuoc;

Can civ Théng tw lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thing 6
nam 2016 cua Bo truong Bo Tai chinh -Bo truong Bo Tai nguyén Moi truong
hudng dan viéc tham dinh dir thao bang gid dat cia Héi dong tham dinh bang gid
dat, tham dinh phwong dn gia dat cia Hoi dong tham dinh gia dat;

Can cir cac Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh: sé 40/2019/0D-UBND
ngay 20 thang 12 ndm 2019 Vé Viéc ban hanh quy dinh phan logi dwong, pho
phan khu viee, phan vi o dat va Bang gid ddt 05 nam (2020-2024) trén dia ban
tinh Tuyén Quang; sé 27/2021/QP-UBND ngay 28 thang 12 nam 2021 vé viéc
sia doi, bé sung quy dinh phan loai dirong phé, phan khu viec, phan vi tri ddt va
Bdng gid ddt 05 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 40/2019/0P-UBND ngay 20 thdang 12 nam 2019;

Can cir Quyét dinh so 74/0P-UBND ngay 18 thang 3 nam 2020 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi Kim Phi,
thanh phé Tuyén Quang; Quyét dinh s6 729/0D-UBND ngay 31 thang 12 nam 2022
ciia Uy ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét xdy
dung Khu do thi Kim Phu;

Can cit Quyét dinh sé 156/0P-UBND ngay 08 thang 5 nam 2020 ciia Uy
ban nhan ddn tinh vé viéc chdp thudn chii trwvong dau tw Dy dn Khu dé thi Kim
Phu, thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh s6 226/0P-UBND ngay 13 thang 5 nam 2021 ciia Uy
ban nhan dan tinh vé Quyét dinh chdp thudn nha dau tw;

Can cit Quyét dinh sé6 308/0D-UBND ngay 15 thing 8 ndm 2023 cia Uy
ban nhdn dan tinh vé viéc chuyén muc dich s dung dat, giao dat, cho thué dat thuc
hién dy én Khu do thi Kim Phii, thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang;

Trén co sé két qua tham dinh ciia Hoi dong tham dinh gia dat tinh tai Thong
bdo s6 15/TB-HPTPGD ngay 13 thang 11 ndm 2023 vé két qud tham dinh Phwong
dn gid dat cu thé lam can cir tinh thu tién sir dung dat, tien thué dat thuc hién Dur
dan Khu dé thi Kim Phii, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang Quang;
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Theo d@é nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh so
450/TTr-STNMT ngay 14 thdng 11 ndam 2023 vé phwong dn gid dat cu thé dé lam
can cir tinh thu tien sir dung dat, tien thué dat thuc hién Dy an Khu dé thi Kim
Phii, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

QUYET PINH

‘ Diéu, 1. Phé duyét phuong an gia dat cy thé 1am can cir tinh tién str dung dat,
tién thué dat thuc hién Dy an Khu do6 thi Kim Phu, thanh phé Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang, cu thé nhu sau:

1. Théng tin chung vé dy an

Theo Quyét dinh sé 308/QD-UBND ngay 15 thang 8 nam 2023 cia Uy
ban nhan dén tinh vé viéc chuyén muc dich st dung dat, giao dit, cho thué dat
thuc hién dy an Khu d6 thi Kim Phu, thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.
Téng dién tich dat giao c6 thu tién sir dung dat va cho thué thuc hién du an can xac
dinh gia la 147.872,58 m?, trong do:

- Giao dat dé sir dung vao muc dich dat ¢ 1a 129.423,01 m? (dét biét thy
39.542,99 m% dat nha chia 16 lién k& 63.460,16 m?% dit nha phd Shophouse
26.419,86 m?). Thoi han sir dung dat: 50 nam; nguoi mua nha & gan lién véi
quyén st dung dat dugc str dung theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

- Cho thué dat tra tién hang nam dé str dyng vao muc dich xay dung cac
cong trinh ha tang xd hoi theo quy hoach duogc duyét la 18.449,57 m? (dat giao
duc 10.573,92 m?; dat thuong mai, dich vu 7.875,65 m?). Thoi han st dung dat:
50 nam (ke tr ngay 15/8/2023).

2. Gia dét cu thé lam can cu tinh tién st dung dat, tién thué dat

2.1. Gi4 dat tinh thu tién st dung dat d6i voi dién tich 129.423,01 m? giao
st dung vao myc dich dat ¢ 1a 5.555.000 dong/m* (Nam tri¢u nam tram nam
muoi lam nghin dong trén mot mét vuong).

2.2. Gia dét d¢ tinh tién thué dat tré tién hang ndm doi véi dién tich 18.449,57 m?
str dung vao muc dich xy dung cac cong trinh ha tang xa hoi la 4.462.000 dong/m?
(Bon triéu bon tram sau muwoi hai nghin dong trén mot mét vuong).

3. Gia dat néu trén chi phu hop khi thyc hién déng Quyét dinh s6
308/Qb-UBND ngay 15/8/2023 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc chuyén
muc dich, st dung dat, giao dat, cho thué dat thuc hién du an Khu do thi ,Kim Phu,
thanh ph6 Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang va tuan thu Quy hoach chi tiét dugc co
quan c6 thdm quyen phé duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. S& Tai nguyén va Moi trudng, Hoi dong tham dinh gia dat tinh chiu trach
nhiém toan dién v€ ndi dung phuong an gia dat cu thé, tham dinh phuong an gia dat
cu thé lién quan dén Dy an trinh Uy ban nhé@n dan tinh phé duyét theo quy dinh cta
phép luat.



2. So Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Cuc Thue tinh: Theo chtrc
nang, nhiém vy c6 trach nhiém xéac dinh tién st dung dét, tién thué dit phai nop
theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

3. Céc so: Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Ké hoach va Dau tu, Xay
dung, Tu phap; Cuc Thué tinh, Uy ban nhan déan thanh phd Tuyén Quang: Thyc
hién day du cac chirc ning, nhiém vu theo quy dinh ctia phéap luat; dong thoi co
trach nhiém phdi hop, hudng dan, kiém tra Nha dau tu (Cong ty cd phan Tap
doan Sun Times) thuc hién day du trach nhiém, nghia vu cia nguoi st dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

4. Nha dau tu (Cong ty c6 phan Tap doan Sun Times):

- Thuc hién day du nghia vu cta ngudi st dung dét theo dung quy dinh
cua phap luat, thuc hié€n cac bién phap bdo v¢ moi truong, tuan thu cac quy dinh
khac cta phap luat co lién quan. Ky hop dong thué dat, cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo dung quy dinh cua phép luat.

- Trudng hop tién do ban hang, tién d6 dau tu xay dung thuc té cua Dy an
hodc trudng hop co quan c6 tham quyén phé duyét quyét toan chi phi dau tu xay
dung, quy dinh cach xéac dinh chi phi dau tu xay dung va cac yéu td khac ¢ lién
quan ma khac so voi phuong an tinh toan lam thay dbi két qua dinh gia hoic
theo dé nghi xac dinh lai gia cta co quan c6 tham quyén thi s& tinh toan lai
phuong an gia dat. Trudng hop phat sinh tang tién sir dung dat, tién thué dat tinh
theo gia dat cu thé da phé duyét thi nha dau tu ¢ trach nhiém ndp bod sung day
da nghia vu tai chinh theo quyet dinh cua co quan nha nude co tham quyén;
truong hop phéat sinh giam tién sir dung dat, tién thué dét tinh theo gia dat cy thé da
phé duyét thi nha dau tu khong duoc hoan lai tién str dung dét chénh léch giam.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, cac Giam doc Sé: Tai nguyén va
M®i truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phap; Cuc trudng
Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Tuyén Quang; Chu tich Uy
ban nhan dan xa Kim Phd, thanh phé Tuyén Quang; Ngudi dai dién theo phap
luat cua Cong ty c¢d phan Tap doan Sun Times va Thu trudng co quan, don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 3; KT CHU TICH
- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;
- Chu tich UBND tinh;

- Cac PCT UBND tinh;

- Cac Pho CVP UBND tinh
- Luu: VT, KT.(Qkt).

Nguyén Manh Tuén
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