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HOQI PONG THAM DINH GIA PAT Poclap - Tw do - Hanh phic
Sb: 14/TB-HDTDGD Tuyén Quang, ngay 04 thang 4 nam 2023
THONG BAO

Két qua thAim dinh phuong an gia dat cu thé 1am céin cit tinh tién thué dat thuc
hién du an Lang van hoa du lich va phat huy gia tri di tich lich st quoc gia dac
bi€t Tan Trao tai xa Tan Trao, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang

Kinh gui: S¢ Tai nguyén va Mo1 truong.

Hoi dong tham dinh gia dat tinh nhan dugc To trinh s6 74/TTr-STNMT
ngay 30/3/2023 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong ve viec quyet dinh gia dat cu
thé lam can cur tinh tién thué dat dy an Lang van hoa du lich va phat huy gia tri di
tich lich str quoc gia dac biét Tan Trao tai xa Tan Trao, huyén Son Duong, tinh
Tuyén Quang.

‘Saukhi tham dinh va xem x¢ét dé nghi ctia S¢ Tainguyén va Moi truong tai van
ban s0 84/TTr-STNMT vé phuong an gia dat cu the dé lam céan cur tinh tién thué
dat thyc hién Dy an Lang van hoa dulich va phat huy gia tri ditichlich strquoc gia
d@c biét Tan Trao tai xa Tan Trao, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, Ho1dong
tham dinh gia dat tinh thong bao két qua tham dinh nhu sau:

I. Cincit tham dinh

Can ctr Luat Dat dai nim 2013;

Can ct Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gia dat;
so 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;
sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sua d6i, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Can ct Thong tu s 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phu:ong phap dinh gla dat; xay dung, dleu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat; Quyet dinh s6
1351/QD-BTNMT ngay 04/6/2015 ctia BS Tai nguyén va Moi truong vé viée dinh
chinh Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo Tai nguyén va
Moi trudng;

Can ¢t Thong tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo
Tai chinh - B Tai nguyén va Moi truong Hudng dan viéc tham dinh du thao  bang
gia dat ctia HOoi dong thim dinh bang gia dat, tham dinh phuong an gia dat cua
Hoi dong thim dinh gia dat;

Cén ctr Quyet dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan dén tinh vé& viéc ban hanh quy dinh phan loai duong phd, phan khu vuc, phan

vi tri dat va Bang gid dat 05 nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang;



Can ctr Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 Ve viéc stra
d6i, bd sung quy dinh phén loai dudng phd, phan khu vuc, phan vi tri dt va Bang
gia dat 05 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang ban hanh kém theo
Quyét dinh s 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019;

Cin cir Quyét dinh s6 91/ QD-UBND ngay 13/3/2023 ctia Uy ban nhan dan
tinh vé viéc kién toan Ho1 dong tham dinh gia dat tinh Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh s 593/QD-UBND ngay 17/10/2022 ciia Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang v€ viéc thu hoi, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cho thué C[ét dé thuc hién du an: Lang van hoa du lich va phat huy gia tri di tich
lich str quoc gia ddc biét Tan Trao tai x& Tan Trao, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang (dot 1); Quyét dinh s6 712/QD-UBND ngay 30/12/2022 cua Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang vé viée thu hoi, cho phép chuyén muc dich str dung dat,
cho thué d,at dé thuc hién duy an: Lang van ho4 du lich va phat huy gia tri di tich
lich str quoc gia dac biét Tan Trao tai xa Tan Trao, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang (dot 2);

Can cu Két luén cua Hoi dong tham dinh gia dat tinh tai cudc hop ngay
27/3/2023 va Két luan cua Uy ban nhan dan tinh tai phién hop chuyén dé ngay
28/3/2023 (Thong bao s6 26/TB-UBND ngay 28/3/2023) vé phuong an gia dat dé
tinh tién thué dat thuc hién Dy an Lang van hoa du lich va phat huy gia tri di tich
lich str qudc gia dac bi¢t Tan Trao tai xa Tan Trao, huyén Son Duong;

I1. Ho so’ dé nghi tham dinh phuong an gia dit

HO so kém theo To trinh s6 74/TTr-STNMT ngay 30/3/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong vé viéc quyét dinh gia dat cu thé lam can ct tinh tién thué
dat du an Lang véan hod du lich va phat huy gia tri di tich lich str quoc gia déc bi€t
Tan Trao tai xa Tan Trao, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, gom:

- Dy thao phuong 4n gia dat;

- Dy thao bao céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat.

- Chimg thu dinh gia dat: s6 2210116.02/BC-TPV ngay 30/3/2023 va s0
2301034.02/BC-TPV ngay 30/3/2023 do Cong ty co phan tham dinh gia va giam
dinh Tién Phong lap.

Ngoal céc tai liéu néu trén, c6 Bdo cdo vé viée tiép thu, giai trinh lam rd
phuong 4n gia dat dé tinh tién thué d4t thyc hién Du 4n Lang van hod du lich va
phat huy gia tri di tich lich sur qudc gia dac biét Tan Trdo tai xa Tan Trao, huyén
Son Duong (Bao cao s0 65/BC-STNMT ngay 30/3/2023).

Ho so' dé nghi thim dinh cua S¢ Tai nguyén va Mdi trudng dam béo theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 31 Thong tw s6 362014/TT-BTNMT ngay 30/622014 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong; Piéu 13 Thong tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT
ngay 22/6/2016 cua Bo Tai chinh - B§ Tai nguyén va Moi truong.

III. Muc dich, dién tich, loai dit cin dinh gia

Tai To trinh 56 74/TTr-STNMT ngay 30/3/2023 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong thé hién phuong an gia cu thé nhu sau:



1. Muc dich xac dinh gia dat

Xac dinh gia dat cy thé dé lam can ctr tinh tién cho thué dat thyc hién du
an: Lang van hoa du lich va phat huy gia tri di tich lich sir quoc gia dic biét Tan
Trao tai xa Tan Trao, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang.

2. Dién tich, loai dat can dinh gia
2.1. Theo Quyét dinhsé 593/0P-UBND ngay 17/10/2022
- Dién tich dat thué (dot 1) can xac dinh gia dat cu thé 13 2.389,5 m2.

- Muc dich thué dat: Theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét (Pat xay dyng
g1a0 thong cong cong: 338 m?; Khu luu tri dang homestay sinh thai 1.497,2 m?; bat
xay dung giao thongndibo: 475 3 m2; Dét xay dyng vuon hoa, cdy xanh: 78,5 mz)

- Hinh thirc thué dat: Nha nuéc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi
gian thué dat.

- Thoi han thué dat: 50 nam (ké tir ngay 17/10/2022).
2.2. Theo Quyét dinhsé 712/0D-UBND ngay 30/12/2022

- Dién tich dat thué (dot2) can xac dinh gid datcuthé 1a 117.703,9 m? (Dién
tich dat duogc cho thué tra tién mot lan 1a: 42.201,4 m?; Dién tich dat dugc cho
thué tra tién hang nam 1a: 75.502,5 m2).

- Muc dichthué dat:

+ Dit Thuong mai, dich vu: Dién tich42.201,4 m2. Thoi diém cho thué dat:
Ké tir ngay Uy ban nhan dan tinh ky quyet dinh. Thot han thué dat: Den ngay
17/10/2072. Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué dét.

+ Dat str dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh (Dat bai
dd xe; Dat quang tmong, DAt cay xanh; Dt ha tang k¥ thuat; Dat giao thong ndi
bo theo quy hoach chi ti€t dugc duyét): Dién tich 75.502,5 m2. Thoi dlem cho thué
dat: Ké tr ngay Uy ban nhan dén tinh ky quyét dinh. ThO’l han thué dat Pén ngay
17/10/2072. Hinh thirc thué dat: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

IV. Két qua tham dinh

Can ctr quy dinh tai Diéu 112 Luit D4t dai nim 2013; Thong tu so
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyen vi Moi truong Ve
phu’O’ng phap dinh gia dat, xay dung, diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé
va tu van xac dinh gia dat; Thong tu s 87/2016/TTLT- BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Bo Tai chinh - By Tainguyén va Moi truong va ho so dé nghi tham
dinh phuong an gia dat du an.

Ngay 31/3/2023, Hoi dong thdm dinh gia d4t tinh da tién hanh bo phleu bleu
quyét lay v klen cua thanh vién Hoi dong doi voi du thdo phuong 4n gia dat dé
tinh tién thué d4t thyc hién Du 4n Lang van hod du lich va phat huy gia tri di tich
lich st Quoc gia dic biét Tan Trio tai x3 Tan Trao, huyén Son Duong. Két qua cu
thé nhu sau:

-Y klen nhat tri: 09/09 phleu bleu quyét bang 100% trén tong so thanh vién
Hoi dong thdm dinh gid dat tham gia biéu quyét.



- Y kién khong nhét tri: Khong.
-Y klen khac: 03/09 phiéu ngoai biéu quyét ¥ kién nhat tri c6 thém y kién
khéc (chi tiét co phiéu kém theo).

1. Viéc ap dung nguyén tic xac dinh gia dit
(1) Vé nguyén tic theo muc dich siv dung ddt hop phdp tai thoi diém dinh gid

Tai To trinh s6 74/TTr-STNMT ngay 30/3/2023 cua S Tai nguyén va Moi
truong dam bao theo muc dichsir dung datdugc Uy ban nhan dan tinh cho thué dét
Quyet dinh s6 593/QB-UBND ngay 17/10/2022 va Quyét dinh s6 712/QD-UBND
ngay 30/12/2022.

) Ve nguyén tic thoi han sir dung dit

Tai To trinh s6 74/TTr-STNMT ngay 30/3/2023 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong dam bao ding thoi han st dung dat duogc Uy ban nhéan dan tinh cho thué dat
Quyet dinh s6 593/QB-UBND ngay 17/10/2022 va Quyét dinh s6 712/QB-UBND
ngay 30/12/2022.

3) Ve nguyén tic phit hgp véi gia dit pho bién trén thi truomg ciia
logi dat co cung muc dich siw dung da chuyen nhu’ang, gm trung ddu gid
quyén sir dung dét déi vOi nhitng noi co diu gid quyén siv dung dit hodc
thu thdp tir viéc sur dung dit

Tai T trinh s 74/TTr-STNMT ngay 30/3/2023 cua S& Tai nguyén va Moi
truong da nhan dinh Don vi tu van dinh gid dat da diéu tra, khao sat tai san tuong
dong vé gia dat thi truong tai khu vuc dinh gid va khu vuc lan can c6 tinh chat
trong ddng véi du an.

“4) Vé nguyen tic cing mét thoi diém, cdc thira dit lién ké nhau co
cung muc dich sw dung, kha ning sinh lgi, thu nhdp tiv viéc siv dung dit
twong tw nhau thi co mwrcgia nhw nhau:

Ho so trinh tham dinh cta S& Tai nguyén va Mdi truong tai Tai T trinh s6
74/TTr-STNMT ngay 30/3/2023 nhan dinh: Trén dia ban tinh khong c6 dy én co
tinh chat trong déng véi du an.

2. Viéc ap dung phwong phap xac dinh gia dat

Can cr ho so phap Iy cta khu dat can dinh gia, cac phuong phap dinh gia dét
va dleu kién ap dung phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Ngh1
dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Diéu 8 Thong tur sd
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B6 Tai nguyén va Méi truong. Phuong
phap dinh gia dAt cho khu dAtnéu trén dé xuét 1a phuong phap thang du, ddng thoi
két hop strdung phuong phap so sanh de xac dinh cac yeu t6 hinh thanh doanh thu
phat trién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Thong tur s0 36/2014/TT-BTNMT (Vi
tri, loi thé kinh doanh; ha ting ky thuat; giao thong; quy md dién tich dat thug;
Cheu kién an ninh, canh quan moi truong...).

Theo hd so phuong an gla dat do S¢ Tai nguyén va Moi tru:ong trinh va
theo Chtng thu tham dinh gia viéc ap dung phuong phap dinh gia dat cta dy an
dam bao theo quy dinh.



3. Swphu hgp ciia cac thdng tin thu thip dwgc vé thira dat khio satva
ctia phwong an gia dat dé xuat so véi gia dat thi trwong va thong tin vé gia
dat trong co s& dir li€u dat dai

Phuong an gié dét ctia SO Tai nguyén va Moi truong tai To trinh sb 74/TTr-
STNMT ngay 30/3/2023 duoc thu thap, khao sat trén co s thong tin tai khu vuc
dy an va cac khu vuc c6 tinh tuong dong véi tai san dinh gia, cu thé: Thu thép
thong tin tai huyén Son Duong (khu vyc thyc hién dy an); tai dia ban thanh pho
Tuyén Quang va cac tinh lan can (nhu tinh Hoa Binh; tinh Vinh Phic) déxac dinh
cac yéu to hinh thanh doanh thu phat trién, chi phi phét trién ctia du én, diéu chinh
nhiing yéu t6 khac biét so voi tai san dinh gia (nhu vi tri, g1a0 thong, dich vu tién
ich, diéu kién co so ha tang k¥ thuat, diéu kién an ninh moi truong canh quan,...)
dé xac dinh gia tri phat trién ctia du 4n (Quy vé thoi diém hién tai); trong diéu kién
chua ¢6 du an tuwong tu tai khu vuc thuc hién du an céc thong tin trén co ban la
phu hop va theo quy dinh.

4. Phuong an gia dat

(1) Poi voi dién tich dat thué tai Quyét dinh s6 593/QP-UBND ngay
17/10/2022

Gid dét cy thé Jm can ctrtinh tien thué dat d6ivoi dién tich2.389,5 m? dat
thué tra tien mot lan cho ca thoi gian thué la 617.417 dong/m? (Sdu tram muoi
bay nghin, bon tram muoi bay dong trén mot mét vuong).

(2) P6i voi dién tich dat thué tai Quyét dinh s 712/QD-UBND ngay
30/12/2022

- Gid dat cu thé lam cén cwr tinh tién thué dat d6i voi dién tich 42.201,4 m?
dat thué tra tién mot lan cho cathoi gian thué 1a 513.935 dong/m? (Nam tram muoi
ba nghin, chin tram ba muoi lam dong trén mot mét vuong).

- Gid dat cu thé lam cén cwr tinh tién thué dat d6i véi dién tich 75.502,5 m?
dat thué tra ticn hang nam 1a 513.935 dong/m? (Nam tram muoi ba nghin, chin
tram ba muoi lam dong trén mot mét vuong).

V. Két luén ciia Hoi dong tham dinh gia dat

1. Vé phuong an gia dat: Hoi dong thim dinh gia dat nhat tri véi nguyén
tac xac dinh gia dat, phuong phap xac dinh gia dat va sy phu hop cua céc thong
tin thu thip dé tinh toan cua phuong an gia dat theo ndi dung dé xuit ctia S Tai
nguyén va Moi trudng tai T trinh s6 74/TTr-STNMT ngay 30/3/2023.

2. Hoi dong tham dinh gia dat chi tham dinh vé nguyen tac, phuong phap
va sy phu hop ctia cac thong tin thu thap dé tinh toan, xac dinh dorn gia dat cua du
an néu trén theo dé nghi cua SO Tai nguyén va Moi truong; So Tai nguyén va M6i
truong chiu trach nhiém vé tinh hop phap ddi véi cac van dé khac co lién quan
dén duy an va chiu trach nhiém tinh toan, xay dung gid dat cu thé theo
dtng quy dinh va huéng dan tai Nghi dinh sé 44/2014/NDb-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh Pha va Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong va cac van ban khac c6 lién quan.



3. S¢ Tai nguyén va Moi trLrO'ng ra soat, hoan chinh Phuong an gia dét cy
thé theo ¥ kién tai Thong bao két qua tham dinh nay, trinh Uy ban nhan dan tinh
theo quy dinh./.

Noi nhgn: CHU TICH HQI PONG
- Nhu trén (d€ hoan thi€n);

- B/c Bithu Tinh uy

- Thuong tryc Tinh ty (béo cao);

- Thuong truc HDND tinh

- Chu tich UBND tinh

- Chu tich HDTDPGD-Nguyén Thé Giang;
- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Thanh vién HDTDGD;

- Chanh cic Pho CVP UBND tinh PHO CHU TICH UBND TiNH
Nguyén Thé Giang
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