UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Doclap - Tw do - Hanh phic
S6: 191 /QD-UBND Tuyén Quang, ngay 24 thang 5 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét Khu @6 thi Luxury Park Views

UY BAN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 191612015, dwoc sira
doi, bo sung tqi: Piéu 2 Ludt sita doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt To chirc
Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 2211112019 khodn 2
Diéu 57 Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu
cua Ludt Xay dungngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 da dwoc sika d6i, bo sung
mét s6 diéu theo Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludtngay 20/11/2018 sira 36i, bé sung mét sé diéu ciia 37 Ludt cé
lién quan dén quy hoach;

Can cir Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;

Can curcac Nghi dinh cua Chinhphu: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/412010 ciia Chinh phiivé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;
Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét
s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay
30/08/2019 ciia Chinh phii vé sita doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
do thivanghidinh $644/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi
dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinhsé 15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé qudn Iy duw dn dau twxdy dung;

Can circdc Théng tw ciia Bé xdy dung: Thong twsé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 ciia Bé Xdy dung Huéng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy
dung va quy hoach dé thi; Théng trsé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 vé quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chitc nang va quy hoach néng thon; Théng tw s6
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung ban hanh Quy chudn quéc gia
QCVN 01: 2021/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoachxdy dung; Thong



tws6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bé Xdy dung huéng dan mot s6 néi
dungxdc dinhva quan 1y chi phi dau tiwxdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 379/0D-UBND ngay 06/12/2018 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét do an diéu chinh Quy hoach chung
thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang dén nam 2020, dinh huéng phdt
trién dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh s6 544/0D-UBND ngay 08/9/2021 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Tuyén Quang véviéc xdac dinh cdc khu vuec ¢é y nghia quan trong trong
cdac do thi trén dia ban tinh Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh so 252/0D-UBND ngay 20/5/2021 cia ciia Uy ban
nhan dan tinh Tuyén Quang véviéc phé duyét Quy hoach sir dung ddt giai doan
2021-2030thanhphé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang;;

Can cir Quyét dinh so6 843/0D-UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc phé duyét Chwong trinh phdt trién dé thi tinh Tuyén
Quang giai doan 2021-2025, dinh huéng dén nam 2030; Quyét dinh so
264/0P-UBND ngay 28/4/2022 cua UBND tinh Tuyén Quang vé viéc phé
duyét Chuong trinh phdt trién dé thi Thanh phé Tuyén Quang dén nam 2025,
dinh huéng dén nam 2030.

Can cir Quyét dinh s6 32/ OD-UBND ngay 22/01/2022 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Tuyén Quang phé duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach phdttrién nha &
tinh Tuyén Quang giai doan 202 1-2025.

Quyét dinh sé 456/0P-UBND ngay 15/7/2022 véviéc diéu chinh giao Ké
hoach dau tw céng trung han von ngdn sach dia phwong giai doan 2021-2025 va
Ké hoach dau tir céng von ngadn sach dia phwong nam 2022, tinh Tuyén Quang;

Can cit Théng bdo s6 26/TB-HPTP ngay 20/4/2023 ciia Héi dong tham
dinh quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Tuyén Quang vé viéc
thong bao két qua tham dinh vé Nhiém vu dé én Quy hoach chi tiét Khu do thi
Luxury Park Views;

Xét d@é nghi ciia S¢ X8y dung tai Totrinh s6 956/TTr-SXD ngay 10/5/2023 vé
viéc de nghi phé duyét nhiemvu quy hoach chi tiét Khu dé thi Luxury Park Views.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Khu do thi Luxury Park
Views, vdi ndi dung sau:



1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Luxury Park Views.

2.Ponvilap nhiém vu quy hoach: Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién Kién Trac Vigt - Cong ty Co phan Tu van Kién tric D6 thiHa Noi - UAC.

3. Pon vi to chirc 1ap quy hoach: Ban Quan Iy quy hoach va xay
dung, S& Xay dung.

4. Pia diém xAy dung: Phuong Y La, thanh phé Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang.

5. Co quan thim dinh: S Xay dung Tuyén Quang.

6. Pham vi ranh gi¢i, quy mé lap quy hoach chi tiét:

a. Pham vi ranh gioi lap quy hoach.

+ Phia Béc: giap khu dan cu hién trang doc QL 37 va duong Ly Thai To;

+ Phia Nam: gigp dat nong nghiép;

+ Phia Pong: giap dat ndng nghiép;

+ Phia Tay: giap dat nong nghiép.

b. Quy méldp quy hoach.

- Quy md lap d6 an Quy hoach chi tiét: Khoang 43,0425 ha;

- Quy mo dan s6: Khoang 3.000-5.000 ngudi.

7. Tinh chit khu vuc lip quy hoach:

La khu d6 thi duoc dau tu déng b6 vé ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi, nha
& va nha ¢ xa hoi; Xy dung hé thong truong hoc gan lién voi d6 thi dam bao
phu hop véi chién luge va cau trac phat trién chung ctia toan khu, dam bao khop
nbi vé mit to chirc khong gian va ha tang k¥ thuét gitta khu vire ap quy hoach
va céac khu vuc lan can, dam bao tinh ddng bo, hiéu qua va bén vimg.

8. Cac chi tiéu co'ban vé din sd, dat dai, ha ting xi hi va ha ting k¥ thuat:

Céac chi tiéu cho khu dat s& xac dinh cu thé trong khi nghién ctru lp quy
hoach, phu hop véi diéu kién thuc té tai khu vuc va phu hop ti€u chuin Quy
chuan xay dung Viét Nam nhu QCVN 01/2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc
gia vé quy hoach xdy dung; QCVN 07:2016/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia

cac cong trinh ha ting k¥ thuat va cac tiéu chudn quy chun hién hanh.

Chi tiéu kinh t k¥ thuat chinh nhu sau:



TT Hang muc Pon vi Chi tiéu quy hoach
| Chi tiéu sir dung dit
1.1 | Patdon vié
Dit & m2/ngudi >15-28
Truong mim non n?/1 chau >12
Trudng tiéu hoc m?/1 hoc sinh >10
Truong trung hoc co s m?/1 hoc sinh >10
Dit y té m/cong trinh >500
San choi, sin luyén tap M /nguoi >1,0
Trung tim vin hoa thé thao m?/cong trinh >2500
Thuong mai m?/cong trinh >2000
Dit cay xanh don vi & P /ngudi >2
1.2 Mat d¢ xay dung
Lo dat xdy dung nha & riéng & % 40-100
Cong trinh dich vu - cong cong % <40
Pt thurong mai dich vy va dét hon hop cao ting, % 40-80
1 Ha ting k§ thuat
2.1 Giao théng
Ty 1é dit giao thong % >21
Pit bii d6 xe M2/ngudi >2.5
2.2 Cép nuée
Cép nude sinh hoat (Qsh) L/ng.ngd >100
Ty 16 cAp nuéc % 100
Cap nuéc CC-TM-DV L/m? san >2
Cép nudc truong hoc (trudng mim non) L/chau.ngd >75
Cép nuée truong hoc (trwong téu hoc, THCS) | L/hoc sinh.ngd >15
Nudc twdi cong vién, vuon hoa L/m?/ngay dém 3
Nudc rira dudng L/m?/ngay dém 0,4
2.3 | Cép dién
Cép dién don vi & KWh/ngudi/nim 1.100
Cép dién cong cong, DVIM W/ san 30
Cép dién trudng hoc , nha tré kW/chéu 0,2
Cép dién y té kW/girong 1,5
Chiéu sang cong vién, vuon hoa W/ 0,5
Chiéu sang duong phd W/ 1
2.4 Thong tin lién lac
Thué bao thué bao/ho 1
2.5 Thoat nudc thai
Nudc thai sinh hoat % nudc cap >80
2.6 V¢ sinh moi treong
Tiéu chuin CTRsh kg/nguoingiy 1,3
Tiéu chudn CTR CC,TM,DV %SH 20




9. Céc yéu cau doi voi ndi dung quy hoach:

9.1. Nguyén tic ldp quy hoach.

Khép ndi vé quy hoach khdong gian, sir dung dat, ha tﬁng ky thuat va ha
tﬁng xa ho1 vo1 cac du an ¢6 lien quan, phu hgp vé1 hign trang khu vuc va tuan
thu theo quy dinh Quy hoach chung, quy hoach phan khu.

Quy hoach kién trac phai dat dugc cac yéu Cau Vvé to chic khong gian,
dam bao moi truong séng va lam viéc dap ung nhu cau phat trién dai han theo
dinh huéng chung ctia Thanh phd. Co cdu st dung dat hop 1Y, thuan loi cho viée
phan chia giai doan dau tu xay dung.

9.2 Dw bdo pht trién.

Xac dinh quy mo déan sd, tinh chét, chic nang st dung dat theo quy hoach
va cac chi tiéu cho timg 16 d4t vé dién tich, mat @6 xay dung, hé sb sir dung dat,
tAng cao cong trinh.

Xac dinh tinh chat hé thdng trudng hoc gin voi khu d6 thi dam bao céc
chi tiéu kinh t& k¥ thuat chinh vé quy mo, dan sd, dat dai, cong trinh xay dung,
cong trinh giao duc va cong trinh ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi.

Xac dinh chi ti€u st dung dat quy hoach @6 thi, chi tiéu ha t?mg xa hoi va
ha tang k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

9.3 Quy hoach tong mdtbang sir dung dit.

Céac chi tiéu quy hoach kién tric, ha tAng k¥ thuat trong khu vuc nghién
ctru quy hoach tudn thu theo Quy chuén xay dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh va duoc xem xét, xac dinh cy thé trong qua trinh nghién ciru lap
quy hoach dé phu hop diéu kién dat dai, dan sé va cac du an lién quan.

9.4 T6 chikc khong gian kién triic cinh quan.

T6 chic khong gian kién trac canh quan phai dam bao khong gian sinh
dong, hai hoa vo1 khu vue, phu hop voi cac quy dinh va quy chuan xay dung

hién hanh, dam bao tinh két noi gitta khu vyc dan cu hién hiru va khu d6 thi mai
va hé thdng trudng hoc lién cap.

Tuan tha d6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Tuyen Quang da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh so 379/Qb-UBND ngay 06/12/2018
va cac quy hoach khac co lién quan. Tu d6 dé xuat cac chirc nang dat khu vuc
lap du an pht hop véi quy hoach cap trén, phu hop véi viéc dau ndi cac du an
Xung quanh.

Pé xuit co cau to chic khong gian klen tric va canh quan trong khu vuc
nghién ctru, lam co s¢ cho cong tac thiét ké d6 thi. To churc cac cong trinh diém
nhén, trong tam cua khu vue quy hoach; Quy dinh vé tAng cao xdy dung, khoang
lui - chi gioi xdy dyng trén tung tuyén dudng. Nghién ctru hinh khdi, mau séc,
hinh thtrc kién trac chi dao cho cac cong trinh. Xac dinh hé thong cay xanh, mat
nuac, cao do duong, via he, nén cong trinh, chiéu cao khdng ché cong trinh, giai
phap t6 chie hé théng céc cong trinh ngdm trong khu vure.

Dé xuit cac quy dinh quan Iy t6 chirc khong gian kién tric canh quan gin
v6i kha niang dap tng cua hé thdng ha ting xi hoi, ha ting ki thuat va ké hoach
dau tu xay dung cac cong trinh dy an trong pham vi lap quy hoach.



9.5.Thiétké do thi.

Dinh hudng cac g1a1 phap Ve khong g1an kién tric canh quan lam CO SO dé
xuat cac chi dan cu thé vé thiét ké do thi, cac quy dinh klem soat phat trién theo
quy dinh cta phap luat, gop phan hoan thién quy hoach tong thé, dam bao phat
trien do th1 dong bo va bén viing.

Xac dinh cac cong trinh diém nhin trong khu vuc quy hoach theo cac
hudng nhin (diém nhan vé kién truc, cong trinh gido duc, diém nhan vé cay
xanh,...); Xac dinh chiéu cao xay dung cong trinh ctia ting khu vuc trén co sO'tuan
thii cac quy chudn, tiéu chuan xay dung, pht hop v6i mat do xay dung va canh
quan, cay xanh, mat nudc trong khu vuc do thida dugc quy dinh trong quy hoach
phan khu; Xéac dinh khoang i cong trinh trén timg tuyén phd, nat giao thong, tuan
thii quy hoach phan khu, cac quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh;

Xac dinh hinh khoi, mau sdc, hinh thice kién tric chu dao cia cic cong
trinh kién trac; T6 chire hé thong cdy xanh, mit nudc va quang truong, cay xanh
khuén vién truong hoc (cay xanh bong mat va cdy xanh canh quan), mat nudc
va céc vat the klen trac do thi (thung rac cong cong, tram dung cac phuong tién
cong cong, ghe ngoi, hé thong dén chiéu sang...).

Dé xuat cac giai phap thiét ké cong trinh xdy dung dong bo tuan thu tiéu
chuin, quy chuin Viét Nam va céc quy dinh phap luat hién hanh.

9.6. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang kj thudt do thi .

H¢ thong ha tang k§ thuat do thi duoc bé tri dén mang lwdi dudng ndi bo,
bao gdm céac ndi dung sau:

- Xac dinh c6t xay dung d6i vé6i timg 16 dat, phu hop voi cac giai phap
g pho véi bién d6i khi hau chung cua khu vurc.

- Xac dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bo néu co), mit cit, chi
gid1 duong do va chi gidi xay dung;

- Vi tri, quy mo bén bai d€~) Xe (trén cao, trén mit dat va ngam);

- Xac dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cOng trinh nha may,
tram bom nudc; mang lu’(n duodng ong cap nudc va cac thong s0 k¥ thudt chi tiet;

- Xéc dinh nhu cdu sir dung va ngudn cung cép ning lrong;

- Vi tri, quy md céc tram dién phan phéi, mang luéi dudng day trung thé,
ha thé va chiéu sang do thi;

- Xéc dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

- Xac dinh lugng nudce thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo
cac cong trinh xir 1y nudc ban, chat thai.

9.7. Ddnhgid moi truong chién lwoc.

Pénh gia hién trang moi trudong vé diéu kién dia hinh, cac van dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién;

Phan tich, durbéo nhiing tic dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén moi trudng;

Pé xuit hé thong céc ti€u chi bao vé moi truong dé duara cac giai phap quy
hoach khong gian, kién tric va ha tAng k¥ thuat tdi wu cho khu vuc quy hoach;

Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khac phuc tac dong dén moi trudng
d6 thi khi trién khai thyc hién quy hoach;



Lap ké hoach giam sat mdi trudng vé ky thudt, quan Iy va quan tric moi truong,

Dé ra cac giai phap vé vé sinh méi trudng, nhat 3 dbi véi cac khu mo
hién c6. Nghién ctru, dé xuét dia diém du kién duoc quy tap dén.

9.8.Quy hoach xdy dung ngiam doé thi.

Pé xudt cac giai phap bod ti Tuynel hio k¥ thuat chia hé thong cap nuoc phan
phdi, hé théng cép dién, thong tin ién lac, cac cong trinh ¢6 hang muc ting ngim.

9.9. Kinh té xdy dung.

Du kién so bo vé tong murc dau tir, Nhu cau Von vé xay du’ng cac cong
trinh kién tric, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat; dé xuat giai phap vé ngudn von
va to chirc thuc hién.

9.10. Quydinh qudn ly.

Dé xuét quy dinh vé‘quén Iy xdy dung theo quy hoach nham tao co s&
phép ly cho viéc 1ap du an dau tu va quan ly xay dung theo quy hoach.

Thuc hién theo ndi dung Pidu 34 & 35 Luat quy hoach d6 thi
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 quy dinh nhimmg vin d& cu thé trong cong tic

quan Iy theo ndi dung ctia dd an Quy hoach db thi.
10. Dwkién cdc hang muc co ban trong du an:

Trén co sé dinh hudng ciia d6 an quy hoach chung thanh phé Tuyén
Quang va céc quy hoach chi tiét xung quanh khu vuc dy kién 14p quy hoach.
Khu d6 thi Luxury Park Views dugc xac dinh 1a khu d6 thi hon hop voi céac
churc nang nhu sau:

- Dat nhom nha ¢ xay dyng méi, dat nha & xa hoi;

- Dat hdn hop;

- Dét cong trinh dich vu - cong cong cép don vi1 &;

+ Pat thuong mai dich vu;

+Pat gido duc(trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé, truong quic té,...);
+ Dét y té;

+ DAt vin hoa thé duc, thé thao;

- Pit cay xanh, mat nudc;

- Pt congtrinh ha tang k¥ thut.

* X4 dinh quy dat nha ¢ x3 hoi theo quy dinh (Theo Nghi dinh s6
100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phat trién va qudn b nha & xd héi).

11. Danh muc ho so dd 4n:

Ho so san pham thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngdy 07/4/2010 cua Chinh phu; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
va Thong tu sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia B6 Xay dung hudng din
vé noi dung thiét ké do thi; Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia



B Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so d6 4n quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach
xay dung khu chirc nang va quy hoach ndng thon.

T Tén san pham Ty &

A | Phin ban vé

1 | Soddvitriva giéi han khu dat 1/5.000-1.2000

5 Ban d6 hién trang st dung dat; kién tric, canh quan va danh gia dat 1/500
xay dung

3 Cac ban dd hién trang hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt va bao 1/500
v¢ moi trurong

4 | Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dét 1/500

5 | Soddtd chirc khong gian, kién tric, canh quan 1/500

6 Béan d6 quy hoach hé théng cong trinh giao théng, chi gidi duong 1/500
do, chi giol xay dung

8 | Ban d6 quy hoach chuan bi ky thuat 1/500
9 | Ban dd quy hoach hé thdng cip nudc 1/500
10 | Ban d0 quy hoach hé théng cung cip ning lwong va chiéu sang 1/500
11 | Ban d0 quy hoach hé théng ha tang vién théng thy dong 1/500
12 | Ban d6 quy hoach Thoat nudc thai va quan Iy chit thai rin 1/500
13 | Ban d6 tong hop duong, day duong dng ki thuat 1/500

Bén v& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngdm: Cac cong
14 | trinh cong cong ngAm, cac cong trinh cao ting c6 xay dung ting Ty 1€ thich hop

ham (néu cd).

15 | Céc ban v& thiét ké do thi Ty 1¢ thich hop

Phan van ban

Thuyét minh téng hop kém ban v& thu nho khd A3

Du thao To trinh, Quyét dinh phé duyét

Quy dinh quéan Iy theo dd an quy hoach chi tiét do thi

AW (D |- [0

Van ban phap Iy kém theo

12. Ngudn von:Vén Ngan sachnha nude va cac ngudn von hop phap khac.

13. Thoi gian thue hién: Nam 2023

Thoi gian hoan thanh: Khong qua 06 thang ké tir khi nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét. Thoi gian 1ap quy hoach khong bao gébm thoi gian trinh céc cép
co tham quyén tham dinh, phé duyét.



Piéu 2. T6 chirc thuc hién

S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phé Tuyén Quang va céc co quan,
don vi ¢6 lién quan theo chirc ning, nhiém vu va tham quyén dugc giao cin ctr
noi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay t6 chirc thuc hién theo dung céac
quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan déan tinh; Giam déc sé: Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Méi truong; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé Tuyén Quang; Giam d6c Kho bac Nha nudc
Tuyén Quang va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay theo dung cac quy dinh ctia Phap luat hién hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noinhdn:
- Thuong truc Tinh 1y; (b/c)
- Thuong truc HDND tinh; (b/c)
- Chu tich UBND; (b/c)
- Cac PCT UBND tinh;
- Nhu Diéu 3 (Thue hién);
- Cac ph6é CVP UBND tinh;
- Luu VT. (BTXD- H)
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