UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 286 /QP-UBND Tuyén Quang, ngay 22 thang 7 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 san Golf Vinpearl My Lam-Tuyén Quang

UY BAN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cw Ludt Xay dung ngay 18/6/2014,

Can cu Ludt Quy hogch do thi ngay 17/6/2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir cac nghi dinh: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ve
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi; Nghi dinh so
38/2010/ND-CP ngay 07/4/12010 cua Chinh phu ve quan ly khong gian kien truc
cc?nh quan do thi; Nghi dinh so 39/20{ 0/ND-CP ngay 07/4/20! 0 cua Chinh phu
vé quan Iy khong gian xdy dung ngam do thi; Nghi dinh so 44/2015/ND-CP
ngay 06/05/2015 cua Chinh phu, quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach
xay dung; Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sia
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ve
Igp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu, quy dinh chi tiét mot so ngi
dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so 59/2015/ ND-CP ngay 18/6/2015
cua Chinh phu vé Quan Iy dy an dau tw xdy dung cong trinh; Nghi dinh so
46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phu vé Quan ly chdt lwong cong
trinh xay dung;

Can cu Nghi quyet 816/NQ-UBTVQH14, ngay 21/11/2019 cua UBTV
Quéc hii vé viéc sap xép cdc don vi hanh chinh cdp huyén, cdp xa thudc tinh
Tuyén Quang;

 Can cir Nghi dinh s6 52/2020/NP-CP ngay 27/4/2020 ciia Chinh phii vé
dau tw xdy dung va kinh doanh san golf;

~ Can cir Thong tw s6 1 2/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
vé quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xday dung vung, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Quyét dinh so 2426/0D-TTg ngay 28/12/2015 cia Thii twéng
Chinh phu vé viéc Phé duyét Diéu chinh quy hoach tong thé phat trién kinh te -
xd hoi tinh Tuyén Quang dén nam 2020, b6 sung quy hoach déen nam 2025,



Can cir Quyét dinh s6 91/2008/0P-BVHTTDL ngay 30/12/2008 ciia Bé
Van héa, Thé thao va Du lich vé viéc Phé duyét Quy hoach tong thé phdt trién
du lich vimg Trung du mién niti Bac B dén bén 2020;

Can cw Quyet dinh so6 28/0P-UBND ngay 28/01/2013 cua UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc Phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich tinh
Tuyén Quang dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030;

Can cur Cong van s6 1887/BKHPT-KTDV ngay 27/03/2018 ciia Bé Ké
hoach va Pau tw vé viéc “Pong y bé sung D dn sin Golf Vmpearl My Lam-
Tuyén Quang vao Quy hoach san Golf Viét Nam dén nam 2020,

Cdn cir Quyét dinh sé 153/2003/0P-UB ngay 26/11/2003 ciia UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc Phé duyét quy hoach tong thé Khu Du lich - Diéu dwong
suéi khodng My Lam thudc xi Phii Lam, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh s6 278/0D-UBND ngay 05/9/2013 ciia UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc phé duyét diéu chinh mét sé6 néi dung Khu du lich Suéi
khodng My Lam thudc xa Phii Lam, huyén Yén Son da dwoc phé duyét tai quyét
dinh s6 153/2003/0D-UB ngay 26/11/2003;

Can cit Quyét dinh so 379/0D-UBND ngay 6/12/2018 cua Uy ban nhén
dan tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét dé an diéu chinh quy hoach chung
thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang dén ndm 2020, dinh hwedng phat
trién dén nam 2030;

Can cit Quyét dinh s6 81/0D-UBND ngay 1 8/03/2019 cua Uy ban nhén
dan tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 san Golf
Vinpear!| My Lam — Tuyén Quang,

Can cir Quyét dinh $6 21 0/OD-UBND ngay 14/06/2019 cua Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang vé viéc sira doi, bo sung Diéu 1 tai Quyét dinh s6 81/0P-
UBND ngay 18/3/2019 cua Uy ban nhdn dén tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiet ty I¢ 1/500 San Golf Vinpearl My Lam — Tuyén Quang;

Can cur van ban s‘ér 1439/UBND-TNMT ngay 15/5/2020 cua UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc diéu chinh dién tich, ranh gioi quy hoach chi tiét san golf
Vinpear My Lam -Tuyén Quang;

Xét dé nghi cua So xdy dung Tuyén Quang tai To trinh 56 1029/TTr-SXD
ng,ay 15/712020 vé viéc dé nghi phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi
tiet xday dung ty I¢é 1/500 san Golf Vinpearl My Lam-Tuyén Quang.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vy diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 san Golf Vinpearl My Lam-Tuyén Quang, vdi cac ndi dung chi yéu sau:

1. Tén nhiém vu quy hoach: Quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 san
Golf Vinpearl My Lam-Tuyén Quang.

2. Pia diém: Tai phuong My Lam — thanh phé Tuyén Quang - tinh
Tuyén Quang.

- Phia Pong : Giap thon Kim Pha, Go Ranh, Pong Sung, Pat Khé;



- Phia Tay : Giap khu vui choi giai tri cong cong, thon Cay Tram;

- Phia Nam: Giap khu La&m Vién, thon Pha Lam;

- Phia Bic: Giap thon Kim Pht, Ngoi Xanh II, thon 12, Pha Lam, thon
17, thén cay Tram.

3. Quy mo6 nghién ciru:

- Tong dién tich nghién ciru khoang 758.507,5 m2 (75,8507ha)

- Quy md san Golf: 18 ho golf.

4. Muc tiéu, tinh chat:

4.1 Muc tiéu:

- Khai thac cé}c tiem nang vé diéu kién tu nhién, van hoa xa héi, lich st
truyén thong va ngudn lyc con nguodi cia dia phuong;

- B¢ xult Quy dinh quan 1y xay dung, 1am co s¢ dé 1ap Dy 4n dau tu xay
dung theo quy dinh hién hanh va la co s& phap 1y dé chinh quyén dia phuong
quan 1y xay dung theo quy hoach.

4.2. Tinh chat: 'La khu san Golf 18 16 cao cip voi day du cac hang muc
dich vy, du lich cao cap.

5. Cac chi tiéu kinh té ky thuit co ban:

5.1. Chi tiéu vé sir dung dat quy hoach

- Tang cao: 1-2 tang.

- Mat do xay dung:

+ Dat cong cong dich vu trong san golf: mat do xay dung <40% dién tich 6 dat
+ Pat ha tang k¥ thuat san solf: mat do xay dung < 70% dién tich 6 dat
+ Pat dich vu: mat do xay dung < 10% dién tich 6 dat

5.2. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:

- Chi tiéu thiét ké giao thong: >1,5% dién tich quy hoach;

- Chi tiéu cap dién

+ Cap dién San Golf :10Kw/h

+ Cép dién cong trinh cong cong : 30 W/m2 san

- Chi tiéu cap nudc

+ Cép nuéc cong cong 3 lit/m2 san — ng.d

+ Nudc tudi cdy : > 3 lit/m2 —ng.d

+ Nudc rira duong : > 0,5 lit/m2 — ng.d

+ Nudc tudi cho san golf : khoang 2.500 m3/ngd

+ Nudc dy phong, that thoat : 20% tong luu luong TB ngay
- Chi ti€u thoat nudc:

+ Luu lugng nudce thai : 3 1it /m2 san —ng.d

- Chi ti€u dich vu thong tin lién lac: 1 thué bao / 200m2 san



Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong dé dn
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, cdn cit trén co so hé thong quy chudn,
tiéu chudn hién hanh va dinh huéng cdc hang muc dau tu; c6 xét den cdc tinh
chat ddc thii cia khu viee va tudn thi cdc dinh hudng ciia quy hoach cdp trén.

6. N¢i dung nghién ciru:

a. Quy hoach téng mit bang st dung dat.

- Xac dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat cho timg 16 dat: vé dién tich, mat do
xay dung, hé so st dung dat, quy moé cong trinh; tang cao toi da; tang cao toi thicu;

- Bt san Golf

- Pat khu cong cong dich vu

- DAt ha tang k¥ thuét

- it giao thong

b. T6 chitc khong gian kién tric canh quan:

- Phan tich tong thé toan bd khu vuc nghién ciru thiét ké véi cac khu vuc
chtc nang ké can, nham dé xuat cac dinh hudng phat trién kién trac canh quan
hop Iy.

- bé xuat dinh hudéng phat trién kién trGc canh quan cho tung khu vuc
dua trén cac yéu t dic thu, riéng biét ctia ting muc tiéu st dung. T6 hop céc
cong trinh ¢6 ngodn ngi riéng theo chirc nang sur dung, nhung van phai dam bao
hai hoa trong tong thé.

- Pé xuit cac lién két vé khong gian kién tric véi khu vue du 4n 1an can
dam bao gan két hai hoa khong gian kién truc khu vuc.

- Pinh hudng phat trién cac cong trinh kién trac, tAng cao cac cong trinh
mang tinh dac thu, tao nén cac duong nét kién tric co ban cho cac budc xay
dung va phat trién cua tung giai doan.

C. Xac dinh chi giéi duong do va chi gigi xay dung cho cac cong trinh
xay dung.

d. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat.

Pam bao nhu cau ciia du an dong thoi khép ndi hé thong ha tang ki thuat
trong khu vuc nghién ctru voi khu vyc xung quanh.

- V& giao thong:

+ Xac dinh mang lu6i dudng giao thong, chi gioi, mat cit ngang dudng
va dam bao déu ndi hop 1y v6i mang luoi giao thong chung khu vye. Xac dinh
vi tri qu1 mo cac cong trinh giao théng ndi hodc ngam: bii dd xe, cac nit giao
théng, cac cong trinh phuc vu giao thong khac.

+ Hé thdng giao thong ndi bd quy hoach phai pht hop véi cac khu chirc
nang tuong tng theo tinh chat va nhu cau st dung, ddm bao dap ung céc chi
ti€u duong ndi bo.

- San nén, thoat nudc mua:

+ Phan tich danh gia hién trang va dé xuat giai phap san nén thoat nudc,



xac dinh khéi luong san ldp, t6n nén phai phu hop véi nén hién trang va khu
vuc xung quanh.

+ Xac dinh cao d6 nén xay dung ddi véi timg 16 dat xay dung cong trinh.

+ Heé thong thoat nudc mua thiét ké riéng v4i hé thong thoat nude thai.
Nudc thai dugc thu gom xu 1y dat ti€éu chuan thoat vao hé thong thoat nudc
chung khu vuc, nudc mua duoc thoat vao h¢ thong thoat nude cia khu vuc, bo
tri cac tuyén cong hop va cong tron dé€ thu nudc.

- Cap nudc:

+ Xac dinh tiéu chuan cdp nude va tinh toan nhu cau cip nudc.

+ Nguon nuoc cap cho du an stir dung nguon nudc sach cua tinh, nghién ctru
vi tri d4u ndi voi tuyén dng chinh nham cung cip nudc sinh hoat cho toan khu.

+ Tinh toan day dt nhu cau dung nudc va hé thong mang ludi phan phdi.

+ Vi tri cac tram bom nudc; bé chira; mang luédi dudng dng cap nude va
cac thong so k¥ thuat can thiét.

- Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

Hé thong thoat nude thai duoc thiét ké phu hop véi dinh hudng thoat
nudc chung cua khu vuce. X4ac dinh luu lugng nudce thai cia du &n, vi tri tram x
1y nudce thai va mang ludi duodng cong thodt nude cho dy an.

- Vé cép dién:

Xéc dinh nhu cdu str dung va ngudn cung cap dién; vi tri cc tram dién
phan phoi, mang ludi duong day trung the, ha thé va chiéu sang dugce bo tri hop
ly, tang thém gia tri tham my va dam bao cong tac an ninh trat tw cho du an va
khu vuc 1an cén. Nghién ctru ha ngam céc tuyén dién theo quy dinh.

- Thiét ké d6 thi:

Noi dung cua thiét ké d6 thi trong quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi
duoc thue hién theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cua B0 Xay dung huong dan vé nd1 dung thiét ké do thi.

- Banh gid moi truong:

+ Panh gia hién trang moi trudong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xa
hoi, van ho4, canh quan thién nhién;

+ Phan tich, du bdo nhiing tdc dong tich cuc va ti€éu cuc anh hudng dén
moi truong; dé xuat hé thong céc tiéu chi bdo vé moi truong dé dua ra cac giai
phép quy hoach khong gian, kién truc va ha tang ky thuat t61 vu cho khu vuc
quy hoach;

+ D& ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén moi
truong do thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

7. HO so sin pham va du toan kinh phi

- Ho so san pham: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb 12/2016/TT- BXD
ngay 29/06/2016 cuia B Xay dung vé viéc vé quy dinh vé ho so cia nhiém vu
va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung



khu chtric nang dac thu

-Thuyét minh tong hop: Néu day du cac luén chung, can ctr khoa hoc va
thuc tién d’é lam rd cac ndi dung cuia d6 an dugc quy dinh tai Pi€u 18 cua
Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung.

- Thanh phan ban v& Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
12/2016/TT- BXD ngay 29/06/2016 cua B6 Xay dung

No6i dung ho so san pham du kién nhu sau:

STT [N§i dung ho so Ty 1¢
| [Phan ban vé
1 [So dd vi tri va gidi han khu dat 1/2.000
Ban d6 hiép trang kién trac canh quan, ha tﬁng xa ho1 va 1/500
2 danh gia dat xay dung
Cac Ban d6 hién trang h¢ théng ha téng k¥ thuat va bao v¢ 1/500
3 méi truong
4 |Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/500
5 [Ban db t6 chirc khong gian, kién trc, canh quan 1/500
Céc ban v& thiét ké do thj theo quy dinh cua Bo Xay dung [Ty 1¢ thich hop
6 ltai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.
Ban d6 chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung va hanh lang
7 ha s s % X N 1/500
bao v¢ cac tuyén ha tang ky thuat
8 [Ban dd quy hoach giao thong 1/500
9 [Ban dd quy hoach cao do nén va thoat nudc mua 1/500
10 [Ban d6 tinh toan khoi luong san nén 1/500
11 [Ban d6 quy hoach cap nudc 1/500
12 Ban dd quy hoach cip dién va chiéu sang cong cong 1/500
13 [Ban do quy hoach thong tin lién lac 1/500
14 [Ban dd quy hoach thoat nudc ban va vé sinh méi trudng 1/500
15 [Ban d6 tong hop dudng day, duong ong k¥ thuat 1/500
Ban v€ xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam: 1é thich hop
16 |Cac cong trinh cong cong ngam (néu co).
17 [Ban do dénh gia moi truong Ty 1€ thich hop
Il [Phan viin ban
1 [Thuyét minh tong hgp (Kém ban v€ thu nhé A3)
2 Dy thdo to trinh, quyét dinh phé duyét
3 Du thdo quy dinh quén ly theo do an quy hoach
I11. Pia CD Rom (chira tit ca cac dir lidu trén)

- Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét: Thé hién day du noi
dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 Nghi dinh sé 44/2015/ND- CP ngay
06/5/2015 ctia Chinh phti vé quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay
dung va so do kém theo.




- Cac van ban phap ly c6 lién quan, to trinh phé duyét do6 4n quy hoach chi
tiét xay dyung d6 thi, dia CD luu hd so quy hoach gdm ban v& va thuyét minh.

- Thiét ké d6 thi trong dd an quy hoach chi tiét: Thuc hién theo Thong tu
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B XAy dung huéng dan ve ndi dung
Thiét ke do6 thi.

Piéu 2. TH chuc thyc hién.

S& Xay dyng, Uy ban nhan dan thanh phd Tuyén Quang, Cong ty Co phﬁn
Vinpearl va céc co quan, don vi ¢6 lién quan can ctr ndi dung phé duyét tai Dicu 1
Quy¢ét dinh nay t6 chtic thuc hién theo dung quy dinh hi¢n hanh ctia nha nudec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc so: Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xé}{ dung, Giao thong van tai, Tai nguyén ’Vé‘l Moi truong, Nong
nghiép va Phat trién nong thon; Chu tich UBND thanh ph6 Tuyén Quang; Giam
doc Kho bac Nha nudc Tuyén Quang; va Thu truong cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN?NHAN DAN

Noi nhan:

- Chu tich UBND;

- Cac PCT UBND tinh;

- Nhu Piéu 3 (Thyc hién);

- Cac pho CVP UBND tinh;
-CV: bTXD;

- Luu VT. (vH 26)

Nguyén Thé Giang
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