UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Poc lap- Tw do- Hanh phic
S6: 25 /QD-UBND Tuyén Quang, ngay 25 thang 01 nam 2021
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phian khu xiy dung s6 03 ty 1& 1/2.000
thudc Khu du lich sudi khoang My Lam, tinh Tuyén Quang

UY BAN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Can cw Ludt To chirc chinh quyen dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludgt sua
doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Té chive Chinh phii va Ludt Té chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cwr Luat Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cwr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Céin cir Ludt Sika doi, b6 sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir cde Nghi dinh cia Chinh phi: S6 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi, 56 38/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé quan ly khong gian, kién tric, cdnh quan do thi; Sé
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan ly khong gian xdy dung ngam dé thi; s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mgt s6 noi dung vé quy
hoach xdy dumg; so 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé > phdt trién va quan 1y
nha & x@ hoi; s6 52/2020/NP-CP ngay 27/4/2020 vé dau tw va xdy dung sdn gon;
s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé sira doi mét sé diéu cia Nghi dinh sé
37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015;

Cdn cir Thong tw 56 12/201 6/TT- BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ Xdy dung
quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viung, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu,

Can cit Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia By Xdy dung ve
viéc hueéng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cit Nghi quyét s6 75/NQ-HDND ngay 1 5/12/2020 cua Hoi dong nhan
dan tinh vé viéc théng qua do én diéu chinh Quy hoach chung Khu du lich Sudi
khoang My Lam, tinh Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh sé 666/0D-UBND ngay 28/12/2020 cua Uy ban nhan
dén tinh phé duyét dé dn diéu chinh Quy hoach chung Khu du lich suoi khodng
My Lam, tinh Tuyén Quang;
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Cdn cir Van ban SO 4029/ UBND-TNMT ngay 1 7/12/2020 cua Uy ban nhén
dan tinh vé viée dé xudt cua So Xay dung tai Vin ban sé 2076/SXD-QHBT ngay
11/12/2020 vé viée dé xudt dé nghi cua Tap doan Vingroup - Cong ty CP;

Xét dé nghi cia S Xay dung tai To trinh s6 113/TTr-SXD ngay 23/01/2021
vé viéc dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach phdn khu xdy dung so 03 ty Ié 1/2.000
thugc Khu du lich suoi khodng My Lam, tinh Tuyén Quang.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu xay dung s6 03 ty 18
1/2.000 thudc Khu du lich sudi khoang M§ Lam, tinh Tuyén Quang, véi ndi dung
cu thé nhu sau:

1. Tén do6 an: Quy hoach phéan khu x4y dung s 03 ty 1é 1/2.000 thudéc Khu
du lich subi khoang My Lam, tinh Tuyén Quang.

2. T6 chire 1ap quy hoach: Uy ban nhan dan thanh phé Tuyén Quang.

3. Pia diém quy hoach: Tai phuong My Lam va xa Kim Phq, thanh phé
Tuyén Quang; xa M¥ Bang, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

4. Pham vi ranh gié¢i, quy mé 14p quy hoach

a) Pham vi ranh gidi:

Khu vye nghién ctru 18p quy hoach phéan khu xay dung s6 03 ty 18 1/2.000
thudéc Khu du lich sudi khoang M§ Lam, tinh Tuyén Quang thudc dia gidi hanh

chinh x4 My Bing, huyén Yén Son va x3 Kim Phu, phuong My Lam, thanh phd
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang dugc gidi han nhu sau:

- Phia Bic: Giap véi dudng Quéc 16 37, khu dan cu phuong M§ Lam;

- Phia Nam: Gidp x& Nhir Han, huyén Yén Son va x Kim Phu, thanh phd
Tuyén Quang;

- Phia Béng: Giap véi phuong M§ Lam, thanh phé Tuyén Quang;

- Phia Tay: Giap vé&i xa M§ Bang, huyén Yén Son.

(Phdan khu xdy dung so 03 duoc xdc dinh cu thé tai dé dn diéu chinh Quy

hoach chung Khu du lich sudi khodng My Ldam, tinh Tuyén Quang dwoe Uy ban
nhan dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 666/QP-UBND ngay 28/12/2020).

b) Quy mé lap quy hoach:

- Téng dién tich nghién ctu 1dp quy hoach: Khoang 753,57 ha (trong do
dién tich thudc xd M§ Bang khoang 97,98 ha; xd Kim Phu khoang 40,55 ha va
phuong M$ Lam khoang 615,04 ha).

- Quy md dan sé quy hoach du kién dén nam 2030: Khoang 18.000 nguoi,
dén nam 2040 khoang 25.000 ngudi.
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(Quy mé va ranh gici cu thé sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong quad trinh
nghién cuu ldp do an quy hoach phdn khu xdy dung)

- Hb so quy hoach phan khu xay dung s6 03 thudc Khu du lich sudi khoang My
Lam, tinh Tuyén Quang duoc lap trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/2.000.

5. Tinh chét va chite niing chinh ciia khu vue

- Tinh chét: Phan khu xay dung s 03 duoc xac dinh tinh chit 1a khu vui choi
giai tri - khu the duc thé thao - khu & du lich nghl dudng sinh thai chét luong cao,
gén lién vé6i subi nude khoang My Lam va cac gia tri vé canh quan tu nhién, van
héa lich st tai khu vic. Nhim hinh thanh mot quan the du lich, thuong mai, giai
tri phu hop véi khong glan kién trac canh quan, ha tang k¥ thuit, ha tang x4 hoi
day du, than thién véi méi truong nham phat trlen thanh phb Tuyén Quang theo
hudng doé thi thong minh, d6 thi xanh mang ban séc riéng cuia @6 thi mién nui.

Khu vuc 14p quy hoach dugc chia lam 07 phén khu chirc néng chinh:

- Khu du lich vui choi giai tri: La khu vuc trong tdm, mot trong nhu'ng dong
luc, hat nhan phét trién ctia khu vuc, noi t6 chirc cac hoat déng, vui choi, giai tri,
nghi dudng mang phong cach kha hién dai két hop véi bd cuc canh quan kién trac
mang sdc thai dia phuong lam téng gia tri du lich sinh thai, thu hiat déong dao cac
du khach nhat 1a doi véi khach ¢é thu nhép cao.

- Khu dich vu thé thao: La khu té chirc hoat dong thé thao, g(‘“)m cac chuc
nang nhu san golf va céc cong trinh phu tro...

- Khu ¢ du lich nghi dudng sinh thai: La khu déan cu ket hop du lich nghi

dudng sinh thai cao cap voéi nhiing biét thy mat do thdp nim trong méi truong
trong lanh va déc trung cta khu vuc.

- Khu dan cu phét trién mo rong: La cac khu vuc lang x6m hién trang duogc
cai tao, chinh trang va khu vuc ¢ thdp ting phat trién mdi. Pay s& 1a nhitng diém
dung chan hap dan cung cap da dang céc san pham du lich va dich vu giap du
khach dugc song thoai mai v& tinh thin va vat chit vao nhitng ngay nghi. Céc
hoat dong nhu san xuat, dich vu n’ghl ngoi, luu tra, tai hién lai khong gian sinh
song truyén théng mang dam ban sac véan hoa dan toc cua tinh Tuyén Quang.

- Khu céy xanh: La khu vuc bao tdn canh quan ddi ndi thién nhién va tao
canh quan nén, phan chia cac khu chirc nang.

- Céc cong trinh: Gido due, y té, van hoéa, thuong mai dich vu, giao thong,
cap - thoat nudc... phuc vy, dap ung nhu cau ctia khu vue.

_ Khu diu méi ha tang k§ thuat: La khu vuc bd tri cic cong trinh ha tang k¥
thuét phuc vu cho toan khu vuc nghién ctru.

6. Chi tiéu kinh té, ky thuit

Céc chi tiéu kinh té, ky thuét cua d6 4n phai dap Umg céc chi tiéu cua quy

hoach chung Khu du lich subi khoang My Lam, tinh Tuyén Quang da dugc Uy
ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 666/QD-UBND ngay 28/12/2020;
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ddng thoi tuén thu cac chi tiéu duoc quy dinh tai QCXDVN 01:2019/BXD va
QCVN 07:2016/BXD.

7. Cac yéu cdu nghién ciru
a) Cdc yéu cau chung:
- Pam bao phi hop véi cac quy hoach duge phé duyét;

- Phén tich danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, dan cu, xa
hoi, cac yeu t6 khong ché, nhitng mit thudn loi, kho khan, uu thé phat trién va
nhitng van dé khac vé didu kién tu nhién, kinh té x4 hoi, nhitng anh huong cua cac
dy 4n da va dang thyc hién lan cén, trén co s& d6 d& xuét co cAu quy hoach cho
phu hgp véi dinh huéng phat trién cua tinh;

- Nhim dam bao phét trién dan cu bén ving, thic ddy kinh t& khu vuc va
dem lai diéu kién thuén lgi cho nhan dén trong khu vue, cu thé héa chién lugc cta
tinh va cac du 4n dau tu & giai doan tiép theo;

- Xéc dinh tich chét chirc néng va cac chi tiéu kinh te k§ thuat chu yéu vé str
dung dat, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuét ctia khu vuc thiét ké;

- Quy hoach st dung dat, xac dinh chi tiéu cho tirg khu quy hoach vé dién
tich, chirc ndng, muc dich sir dung dat, mat do xay dung, hé s st dung dit, ting
cao cdng trinh, vi tri quy mo céc cong trinh ngdm (néu cé);

- Quy hoach khoéng gian kién trGc canh quan khai thac triét dé 1gi thé canh
quan thién nhién ctia khu vyc; dam bao tinh hai hoa v6i cac khu vue 1an cén;

- Dinh huong, quy dinh viéc kiém soat vé& kién trtc, canh quan: Xac dinh chi
tiéu khdéng ché vé khoang lui, kién tric canh quan doc céc truc duong chinh, khu
trung tdm; cac khu vuc khoéng gian mé, cac cong trinh diém nhéan va timg 6 phd
cho khu vurc thiét ké;

- Xéac dinh mang luoi duong giao thong va hé thdng cac cong trinh ha ting
k¥ thuét hién dai, ddng bo; cap nhat quy md, hudng tuyén céc cong trinh giao
thong, ha tang k¥ thuat trong va ngoai pham vi 14p quy hoach dé d& xuat phuong
an khép noi pha hop;

- Panh gid tic dong moi truong chién luoc va dé xuét bién phap dé giam
thiéu anh hudng xdu dén méi trudng trong d6 4n quy hoach chi tiét xay dung;

- Dy kién nhiing hang muc uu tién phat trién va nguon luc thuc hién.
b) Yéu cau vé phwong dn quy hoach:

- Dua trén céc yéu t6 tu nhién cua khu vuc thiét ké, phat trién khu vuc tro
thanh mot khu du lich va nghi dudng sinh thai c6 méi trudng canh quan dac sac,
phu hop v6i khong gian, dia hinh, thién nhién cua khu vuc;

- Phan chia khong glan céc khu chirc néng mét céch rd rang, phu hop voi cha
truong cta dia phuong vé phuong thic quan ly va sir dung dét, bao gébm: Khong
gian dich vu coéng cong, dich vy thuong mai, vui choi giai tri, nha &....va céac
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khéng gian cay xanh céng cong, khu thé duc thé thao,... ddm bao sy hai hoa,
théng nhét trong toan bd tong thé;

- Khéng gian ciy xanh, mdt nude cong cong két ndi dugc véi cac khong gian
xung quanh 1am phong phu cho khéng gian canh quan va moéi truong sinh thai cua
khu vuc;

- Tuyén giao thong chinh két ndi gitra cac khu chirc nang tao sy xuyén sudt,
mach lac. Giai phap phan chia mét cach rd rang cdc khu chirc nang tao diéu kién
thuén loi cho viéc quan ly ciing nhu khai thac va st dung dét theo céc giai doan
khac nhau.

¢) Yéu cau vé khong gian, kién tric canh quan'

- Thiét ké cong trinh can dam bao cac yéu cau vé vé sinh méi trudong, an toan
phong chdy chita chdy, giao thong, an toan chét luong cong trinh va dam bao cho
nguol tan tat tiép can sir dung cong trinh theo quy chudn xay dung, tiéu chuan
thiét ké chuyén nganh;

- Tang cudng t6i da dién tich cdy xanh, khong gian mé, cdc cdng trinh dich
vu cdng cong va ket noi vai cac khong gian xung quanh;

- Thiét ké canh quan san vuon trong khuén vién khu trung tam phu hop voi
tiéu chuén thiét ké, cai tao canh quan sudi khoang, thiét ké khéng gian canh quan
va chiéu sang cho cac khu vuc;

- Cong trinh nha vuon, biét thy 14 cong trinh nha & cao cAp mat do thap gin

v6i canh quan thién nhién. Phuong 4n thiét ké cong trinh theo hudng xay dung

cac cum nha ¢ cao cAp mang ban sic vung trung du va mién ndi phia Bic, hai hoa

v6i canh quan moi trudng xung quanh; dam bao tuédn thu quy chuan xay dung,
tiéu chuin thiét ké va quy dinh hién hanh c6 lién quan;

- Sur dung cac cong ngh¢ tién tién (cong nghé xanh), tiét kiém nang lugng (sur
dung hé théng ning lugng mit troi...); ddng thoi bb tri hé théng chiéu sang cong
trinh dé ting canh quan khu vuc; stir dung cac loai vat liéu than thién véi moi
trudng, st dung cac thiét bi hiéu suét cao tiét kiém ning luong.

d) Yéu cau vé quy hoach ha tang ky thudt:

- Xé4c dinh c6t xdy dung dbi voi tung 6 dat;

- Xac dinh mang ludi giao thong, mat cit, chi giéi dudng dé va chi gidi xay
dung; xac dinh vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dt va ngam);

- X4c dinh nhu cau va nguon cap nudce; vi tri, quy md tram bom nudc; mang
luéi duong éng cdp nudc va céc thong sé ky thuat chi tiét; dam bao du luong
nudc du trit chita chay tai cac thoi dlern tinh toan sb lugng, xac dinh vi tri cac
hong 1ay nuéc chita chay trén mang dng cap nudc, doc theo céc tuyén giao thong
ndi bo;

- X4c dinh nhu cau str dung va ngudn cung clp nang lugng; vi tri, quy mo
cac tram dién phan phdi; mang luéi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang
canh quan khu vuc;
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- Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

cac cbng trinh xtr Iy nude ban, chat thai va nghia trang.

e) Danh gia moi truong:

phén khu xay dung khu chirc nang;

- X4c dinh luong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo

- X4c dinh céc van dé vé méi truong chinh tai khu vuc 1ap quy hoach;

- Panh gia dién bién méi trudng trong qua trinh 18p va thuc hién quy hoach

- P& xuét c4c bién phap phong ngira va thir ty uu tién thuc hién; dé xuét céc

khu vuc cach ly, bdo vé méi trudong cho cac khu vic chirc nang.

8. Ho so san pham
- Noi dung, thanh phin hd so thiét ké duogc thuc hién theo quy dinh. Thanh

phan va néi dung ho so ban vé nhu sau:

TT Tén san pham Ty 1é

I PHAN BAN VE

1 |So @b vi tri va giéi han khu dat 1/10.000 hodc 1/25.000
Ban dd hién trang kién tric canh quan, ha tang xa

2 P oA 1/2.000
hoi va danh gia xay dung

3 |C4c ban @b hién trang hé théng ha ting k§ thuat 1/2.000

4  |Ban db quy hoach téng mit bing st dung dat 1/2.000

5 |So @b td chuc khong gian, kién tric, canh quan 1/2.000

6 Ban d6 chi glcn dudng do, chi gidi xay dung va 1/2.000
hanh lang bao vé céc tuyén ha tAng k¥ thuét )

7  |Céc ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat 1/2.000

8 |Ban dd tdng hop dudng day, dudong dng k¥ thuat 1/2.000

9 Bé}l\'l vé }(Aé,c dlnh cac khu vuc xay dung cong trinh Ty 18 thich hp
ngam (neu co)

lo |Céc ban v& dinh huéng, quy dinh viée kiém soat Ty 16 thich hop
vé kién truc, canh quan

11 |Céc ban vé v& danh gia méi truong chién luge Ty 16 thich hop

II [PHAN VAN BAN

1 |Thuyét minh tong hop (kém theo cic vin ban
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phap ly, cac ban vé thu nhé ty 1€ thich hop).

Dy théo t& trinh tham dinh, to trinh phé duyét, du
thao Quyét dinh phé duyét do an quy hoach.

3 |Du thao Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach.

III |Pia CD ROM (chia toan b{ cac dir li€u trén)

- Quy dinh quan ly theo quy hoach phan khu xdy dung phai thé hién diy da
cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ctia Chinh pht va phai ¢6 cac so dd kém theo.

- C4ac van ban phap ly ¢6 lién quan, t& trinh phé duyét dd an quy hoach, dia
CD luu hd so quy hoach gém ban v& va thuyét minh.

9. Tién d thwe hién: Hoan thanh trong 09 thang ké tir ngay Quyét dinh nay
¢6 hiéu luc.

Piéu 2. T4 chirc thuc hién

S& Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phé Tuyén Quang, Uy ban nhan dan
huyén Yén Son va cac co quan, don vi co lién quan theo chirc ndng, nhiém vu va
thAm quyén dugc giao cin ctr ndi dung phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay t6
chirc thuc hién theo dung quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong ﬁy ban nhan dén tinh; Giam déc Sé: K& hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Méi trudng, Nong nghiép va
Phat trién Noéng thén, Céng thuong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Gidm déc Kho
bac Nha nuée Tuyén Quang; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phdé Tuyén Quang;
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Yén Son va Thu trudéng céc co quan, td chirc, ca
nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhangl— TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich UBND tinh; (bdo céo) KT. CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh; . T

- Nhu Diéu 3; (thi hanh) PHO L -

- Phé CVP UBND tinh;
-Luu: VT, DTXD. (D)
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