UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Doc 14p - Tw do - Hanh phic
Sb: 26/KH-UBND Tuyén Quang, ngay 04 thang 3 ndm 2020
KE HOACH

Vé viéc dinh gia dat cu thé nim 2020 trén dia ban tinh Tuyén Quang

Cin cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin ctr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sta
d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Can ct Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha Quy
dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh s 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh pht; Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung
mot sd diéu cla cac nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat,
thué mat nudc;

Cin ct Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai
nguyén va Moi trudng Quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Cian ci Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh mot sd Diéu cua Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP
va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi;

Can cir Thong tu sb 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong vé ban hanh Pinh mic kinh té - ky thuat dinh gia dat dé
12p du toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat;

Can ctr Thong tu s6 74/2015/TT-BTC ngay 15/5/2015 ctia B Tai chinh vé
huéng dan viéce 1ap du toan, st dung va thanh quyét toan kinh phi t6 chirc thuc
hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Can cr Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai
nguyén va Mbi truong Quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai va sir d6i, bo sung mot s diéu cua cac thong tu
huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

Cin cir Nghi quyét so 46/NQ-HDND ngay 10/12/2019 cua HDND tinh
Tuyén Quang vé€ danh muc cong trinh, du an phai thu hoi1 dat va danh muc cong
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trinh, du 4n chuyén muc dich st dung dat trong laa, dat rimg phong ho, dat rimg
ddc dung trong nam 2020 trén dia ban tinh Tuyén Quang;

Cian ctr Quyét dinh sd 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh phan loai dudng phd,
phan khu vue, phéan vi tri dat va Bang gia cac loai dat 05 nam (2020 - 2024) trén
dia ban tinh Tuyén Quang;

Uy ban nhan dan tinh ban hanh Ké hoach dinh gia dét cu thé nam 2020 trén
dia ban tinh Tuyén Quang, nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich

- Piéu tra, xac dinh gia dét cu thé duoc xdy dung va thuc hién hang nam
trén co s& Ké hoach sir dung dat cua cip huyén (sau ddy goi 1a dinh gia dit cy
thé). Viéc dinh gia dat cu thé dé 1am cin ctr trong cac trudng hop quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai nim 2013, Piém b Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu; Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu va Khoan 2 Biéu 2 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh pht nhu sau:

+ Tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat;

+ X4ac dinh tién st dung dat doi véi trudng hop dién tich tinh thu tién sir
dung dat cua thira dat hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat) tir 10 ty dong tré 1én trong cac truong hop: T6 chuc duogc giao dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén str dung dat, chuyén muyc dich st dung dat,
cong nhan quyén sir dung dat; ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat khdng thdng
qua hinh thirc ddu gid quyén st dung dat; dugc cong nhan quyén sir dung dat,
chuyén muc dich str dung dat d6i véi dién tich dat & vuot han muc;

+ Xac dinh gia khai diém d4u gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat
c6 thu tién st dung dat thong qua hinh thirc dau gia quyén su dung dat;

+ Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
don gia thué dat dau tién; xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué khong thong qua hinh thic dau gia; xac dinh don gia thué dat
khi chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dét tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 172 Luat bt dai;
xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién v6i dat thué
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat Dat dai; xac dinh don gia thué dat tra
tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué khi c¢6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc duoc 4p dung trong trudng
hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoic khu dit c6 gia tri (tinh theo
gia dat trong Bang gia dét) tr 10 ty dong tré 1én;



+ Xac dinh gia khoi diém trong dau gia quyén str dung dat dé cho thué theo
hinh thirc thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué;

+ Xéc dinh gia dét trong céc truong hop thuc hién du an dau tu theo hinh
thire ddi tac cong tu;

+ Cac truong hop phat sinh khac theo quy dinh.

- Pé chu dong trong viéc td chirc thue hién, bao dam kip thoi, dap ang tién
d6 cua cac cong trinh, du 4n va lam co s& dé bd tri ngudn kinh phi tir ngén sach
Nha nuéc cho viée td chtrc thue hién dinh gia dét cu thé.

2. Yéu cau

- Viéc xac dinh gia dat cu thé phai dugc thuc hién khach quan, bao dam
nguyén tic va phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 112 Luat Pt dai;
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu; Thong tu sb
36/2014//TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia B§ Tai nguyén va Moi truong.

- Viéc lya chon don vi tu van dinh gia dat phai c6 da nang luc, dap ing cac
diéu kién theo quy dinh cua Luat Dt dai.

I1. NOI DUNG THUC HIEN

1. Cac truong hop can dinh gia dat cu thé trong nam 2020 trén dia ban tinh
Tuyén Quang, gom:

- Céc cong trinh, du 4n nam trong danh muc cong trinh, du an phai thu hoi
dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 62 va danh muc cong trinh, du an c6 sir dung
dat trong lta, dat ring phong ho, dt rimg dic dung theo Nghi quyét sb 46/NQ-
HDND ngay 10/12/2019, Nghi quyét s 23/NQ-HPND ngay 07/12/2017, Nghi
quyét s6 06/NQ-HPND ngay 04/7/2018, Nghi quyét sé 13/NQ-HPND ngay
06/12/2018 ctia HDND tinh Tuyén Quang va nam trong ké hoach st dung dat
nam 2018, 2019, 2020 cap huyén dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét (chua
trién khai thyc hién);

- Cac cong trinh, du an trong diém, cap bach phat sinh dugc Uy ban nhan
dan tinh chap thuan sau khi xin y kién Thuong truc Hoi dong nhan dén tinh.

2. Céc truong hop phai thué t6 chirc c6 chitc ning tu van xac dinh gia dat
cu thé, gdm: cac cong trinh, dy 4n thu hoi dat trong diém, cp bach thu hit dau
tu; cac du an dau tu thue hién theo hinh thire ddi tac cong tu; gia dét cu thé tinh
thu tién st dung dat, tinh tién thué dat ma thira dat hodc khu dit cua du an c6 gia
tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 10 ty dong trd 18n; gia khoi diém dé
dau gia quyén st dung dat (thira dat hodc khu dat cua dy an c6 gia tri tir 10 ty
ddng trd 1én tinh theo gia dét trong bang gia dat).
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3. Thoi gian dinh gia dit cu thé cac du an

- Pbi v6i cong trinh, du an phai thu hoi dat: Gia dat cu thé duoc thuc hién
sau khi ban hanh thong bao thu hdi dat cta cip c6 thim quyén.

- Pi voi gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat (thira dat hodc khu
dat cia du an c6 gia tri tir 10 ty dong tré 1én tinh theo gia dit trong bang gia
dat): Gia dat cu thé dugc thyc hién sau khi Uy ban nhéan dan cip c6 tham quyén
quyét dinh dau gia quyén st dung dat.

- P6i v6i du an cho thué dat ma thira dat hodc khu dat cta dy an c6 gia tri
(tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 10 ty dong trd 1én dugc thuc hién sau
khi c6 quyét dinh cho thué dit cta cap c6 tham quyén.

4. Kinh phi thue hién dinh gia dat cu thé

a) Kinh phi thuc hién xac dinh gia dat cu thé duoc thyc hién theo quy dinh
tai Thong tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 ciia Bo Tai nguyén va Moi
truong vé ban hanh Dinh muc kinh té - k¥ thuat dinh gia dat dé 1ap du toan ngan
sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat.

b) Ngudn kinh phi thué tu van thuc hién xac dinh gia dat cy thé duoc b tri
tir nguon ngan sach Nha nudc (d4 duge Uy ban nhan dan tinh giao cho S& Tai
nguyén va Méi truong tai Quyét dinh sd 468/QD-UBND ngay 16/12/2019).

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. S& Tai nguyén va Méi truong

- T6 chire thuc hién viée xac dinh gia dét cu thé d6i voi céc cong trinh, du
an theo K& hoach nay;

- Chuan bi ho so thira dat can dinh gid, 1ap du toan kinh phi cy thé déi véi
tung cong trinh, du an;

- T6 chirc thuc hién lya chon don vi tu van xac dinh gia d4t theo chi dao cua
Uy ban nhan déan tinh tai Van ban sd 3488/UBND-TNMT ngay 06/11/2017,
Thong tu s6 36/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va Méi truong
va cac quy dinh cua phap luat khac ¢o lién quan;

- Lap du toan kinh phi thuc hién x4c dinh gia dt cu thé trong nam 2020 d6i
v6i cac cong trinh, du an quy dinh tai muc 2, Phan II K& hoach nay, gui S& Tai
chinh thAm dinh lam cén c& thanh toan cho don vi tu van xac dinh gia dat theo
quy dinh cua phap ludt; cac cong trinh, du an phat sinh thuc hién 1ap du toan
Kinh phi trinh phé duyét riéng cho tung cong trinh, dy an;



- Kiém tra, danh gia két qua viéc xac dinh gia dat cu thé va phuong an gia
dat, hé s6 diéu chinh gia dat;

- Trinh Hoi dong tham dinh gia dat cua tinh tham dinh hd so, phuong 4n
gia dat cy thé; hoan thién dy thao phuong an gia dat, hé sé diéu chinh gia dat
trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh theo quy dinh;

- Luu trit toan bo két qua dinh gia dat cu thé tai So; théng ké, tong hop va
bao cao Bo Tai nguyén va Moi truong vé két qua dinh gia dat cu thé tai dia
phuong theo quy dinh.

2. S¢ Tai chinh

- Thuc hién nhiém vu 1a co quan thuong truc Ho1 déng tham dinh gia dat
ctia tinh ¢o trach nhiém tiép nhan hd so phuong an gia dat cu thé; to chirc hop
Hoi ddng dé tham dinh phuong an gia dat, ban hanh van ban tham dinh cta Hoi
dong tham dinh gia dat;

- Tham dinh dy toan dinh gia dat cy thé nam 2020 theo timg cbng trinh, du
an da co trong danh muc thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat dugc thuc
hién trong nam 2020 theo ding quy dinh tai Thong tu s 20/2015/TT-BTNMT
ngay 27/4/2015 ctia Bo Tai nguyén va Méi truong dé 1am cin cir thanh toan cho
tu van dinh gia dat; tham muu cho Uy ban nhan dan tinh can ddi, bd tri kinh phi
dinh gia dat cu thé doi vdi cac cong trinh, du an phat sinh.

3. S& Ké hoach va Pau tw, S& Xdy dung, Cuc Thué tinh: theo chuc
nang, nhiém vu ¢ trach nhiém phdi hop, hudng dan, kiém tra S& Tai nguyén va
Moi truong, cac don vi lién quan trong viéc thuc hién ndi dung tai Ké hoach nay
dam bao ding quy dinh cua phap luat.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh ph

- Thuc hién xac dinh gia dat cu thé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu
hdi dat, gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat (trir cac truong hop quy
dinh tai muyc 2, Phan I Ké hoach nay) theo chi dao ctua Uy ban nhan dén tinh tai
Vin ban s6 2914/UBND-TNMT ngay 16/10/2014 va huéng dan cia So Tai
nguyén va Mbi truong tai Vin ban sé 1123/TNMT-CCPD ngay 04/11/2015;

- Phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi truong, don vi tu van xac dinh gia
dat (d6i voi truong hop thué td chic ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat) thuc
hién diéu tra, téng hop, phan tich thdng tin vé thua dat, gia dat thi truong; &p
dung phuong phap dinh gia dat va xay dung phuong an gia dat trén dia ban
huyén, thanh phd.

5. Chii dau tw thue hién dy 4n c6 trach nhiém

- Chuan bi va dam bao kinh phi dé t6 chuc thyc hién xac dinh gia dat cu thé
d6i v6i truomg hop Nha nudc thu hoi dat.
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- Chuan bi day dii hd so céc thira dat can dinh gia, ho so gdm: Quyét dinh
phé duyét du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét bao cao kinh té - ki thuat du
an; thong bao thu hoi dat; so do khu dat can dinh gia (khu dat thuc hién dy an);
xac dinh vi tri, dién tich, loai dit va thdi han st dung cua thira dét can dinh gia;
cac thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xay dung chi tiét
d3 duoc co quan Nha nudc cd tham quyén phé duyét va cac quy dinh khac co
lién quan dén viéc quan 1y, sir dung cua thira dat can dinh gia.

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vudng mic vuot thAim quyén, yéu cau
cac co quan phai kip thoi bao cdo, dé xuat v6i Uy ban nhan dan tinh xem xét
giai quyét theo quy dinh cua nha nudc./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- B0 Tai nguyén va Moi truong; KT. CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy; ; Al

- Thuong truc HDND tinh; (Bao cao) P O CHU TICH

- Chu tich UBND tinh;

- Cac PCT UBND tinh;
- Chénh VP, cac Phd CVP UBND tinh;
- Cac so: TN&MT, TC, KH&DT,
XD; Cuc Thué tinh;
- UBND céc huyén, thanh ph;

i dafi tinh Tuyé
- Luu VT, bC (Tlnh) tinh Tuyén Quang
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Tran Ngoc Thuc
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