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S6: 257 /QP-UBND Tuyén Quang, ngay /8 thang 7 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét Khu d@é thi An Phu

UY BAN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

Can cir Lugt Té chize chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015, dwoc sira
doi, bo sung tai: Piéu 2 Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Té chire
Chinh pha va Ludt Té chizc chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019; khodn 2
biéu 57 Ludt Quy hogch ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 da dwoc sira doi, b6 sung
mét sé diéu theo Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt ngay 20/11/2018 sita doi, bé sung mét sé diéu ciia 37 Ludt c6
lién quan dén quy hoach;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyétva quan Iy quy hoach dé thi;
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay
30/08/2019 ciia Chinh phii vé sita doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé \dp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach
dé thi va nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi
dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quan Iy duw an dau tw xdy dung;

Ciin cir cdc Théng tie ciia B truomg Bé xdy dung: Théong tw s6 20/2019/TT-BXD
ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dung Huéng dan xdc dinh, qudn 1y chi phi quy hoach
xdy dung va quy hoach dé thi; Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 vé
quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach doé
thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thén; Thong tw s6
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung ban hanh Quy chudn quoc gia
QCVN 01: 2021/BXD quy chudn ky thudt quoc Qia vé quy hoach xdy dung; Thong



tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia Bé Xdy dung huwéng din mot so noi
dung xdc dinh va quadn 1y chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 379/0P-UBND ngay 06/12/2018 ciia Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét dé an diéu chinh Quy hoach chung
thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang dén nam 2020, dinh hudng phdt
trién dén nam 2030;

Can cit Quyét dinh s6 544/0P-UBND ngay 08/9/2021 ciia Uy ban nhén
dan tinh Tuyén Quang vé viéc xdc dinh cdc khu vuee ¢0 Y nghia quan trong trong
cdc do thi trén dia ban tinh Tuyén Quang;

Can cit Quyét dinh sé 252/0D-UBND ngay 20/5/2021 ciia cia Uy ban
nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat giai doan
2021-2030 thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh so 843/QD-UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc phé duyét Chwong trinh phdt trién dé thi tinh Tuyén
Quang giai doan 2021-2025, dinh huéng dén nam 2030; Quyétr dinh sé
264/0P-UBND ngay 28/4/2022 ciia UBND tinh Tuyén Quang vé viéc phé
duyét Chwong trinh phat trién dé thi Thanh phé Tuyén Quang dén nam 2025,
dinh hiéng dén nam 2030.

Can cir Quyét dinh s6 32/0P-UBND ngay 22/01/2022 cia Uy ban nhin
dan tinh Tuyén Quang phé duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach phat trién nha ¢
tinh Tuyén Quang giai doan 2021-2025.

Quyét dinh s6 456/0P-UBND ngay 15/7/2022 vé viéc diéu chinh giao Ké
hoach dau tw céng trung han von ngén sach dia phwong giai doan 2021-2025 va
Ké hoach dau tw cong von ngan sdach dia phirong nam 2022, tinh Tuyén Quang;

Can cir Théng bdo so 29/TB-HDPTP ngay 09/5/2023 cua Héi dong tham
dinh quy hoach xay dung, quy hoach dé thj trén dia ban tinh Tuyén Quang vé viéc
théng cua héi dong tham dinh vé nhiém vu quy hoach chi tiét khu dé thi An Phu;

Xét dé nghi ciia S¢ X8y dung tai To trinh s6 1371/TTr-SXD ngay 18/6/2023
Vé viéc dé nghi phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu dé thi An Ph.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Khu do thi An Phu, v6i ndi
dung sau:
1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi An Ph.



2. Pon vi 1ap nhiém vu quy hoach: Cong ty TNHH kién tric va xay
dung BIM-22.

3. Pon vi to chirc 1dp quy hoach: Ban Quan ly quy hoach va xay
dung, S¢ Xay dung.

4. Pia diém xiy dung: Phuong An Tuong, thanh phdé Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang.

5. Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Tuyén Quang.

6. Pham vi ranh giéi, quy moé 1ap quy hoach:

a. Pham vi ranh gioi lap quy hoach.

Khu B6 thi An Phu dugc xay dung thudc dia gidi hanh chinh phuong An
Tuong, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.

Vi tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Bac: Giap khu dan cu hién hitu.

+ Phia Nam Giap: Rudng mau.

+ Phia Pong giap: Giap subi Thuc.

+ Phia Tay giap: Giap khu dan cu va chg An Pht.

b. Quy mé ldp quy hoach.

- Quy md lap d6 an Quy hoach chi tiét: Khoang 21,68 ha.

- Quy mé dan sb: Khoang 2.000 — 2.500 ngudi.

7. Tinh chit khu vue 14p quy hoach:

La khu db thi, dich vu hdn hop, dau tu dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha
tang x4 hoi, nha & va nha & xa hoi; dam bao phu hop véi chién luge va cau trac
phat trién chung ciia toan khu, dam bao khép ndi vé mit to chirc khdng gian va
ha tﬁng k¥ thuat gitra khu vuc 1ap quy hoach va cac khu vuc lan can, dam bao
tinh dong bd, hiéu qua va bén ving.

8. Cac chi tiéu co ban vé dén so, dat dai, ha tang xa hoi va ha tang ky thuét:

Céc chi tiéu cho khu dat s& xac dinh cu thé trong khi nghién ctru lap quy
hoach, phut hop véi diéu kién thuc t€ tai khu vuc va phu hop tiéu chuan Quy
chuan xay dung Viét Nam nhu QCVN 01/2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc
gia vé quy hoach xay dung; QCVN 07:2016/BXD Quy chuén k¥ thuét qudc gia
cac cdng trinh ha tang k¥ thuat va cac tiéu chuan quy chuan hién hanh.



Chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh nhu sau:

TT Hang muc Don vi Chlht(:;lclhquy
| Chi tiéu sir dung dat
1.1 Pit don vi &
Pit ¢ m?/ngudi >15-28
Trudng mam non m?/1 chau >12
Dit cay xanh nhém nha ¢ m?/nguoi >1
1.2 Mat do xay dung
L6 dat xay dung nha & riéng 16 % 40-100
Cong trinh dich vu - cong cong % <40
Zé; :grlllgng mai dich vu va dat hdn hop % 40-80
I Ha ting ky thuat
2.1 Giao thong
Ty lé dét giao thong % >21
Dit bai dd xe m2/ngudi >2,5
2.2 Cap nuéc
Ciap nudc sinh hoat (Qsh) L/ng.ngd >100
Ty 1é cap nudc % 100
Cap nuéc CC-TM-DV L/m? san >2
Cép nudc trudng hoc (trudng mam non) L/chau.ngd >75
Nuéc tudi cong vién, vuon hoa L/m?/ngd 3
Nuéc rira dudng L/m?/ngd 0,4
2.3 | Cap di¢n
Cép dién sinh hoat KWh/nguoi/nam 1.100
Cép dién cong cong, DVTM W/m? san 30
Cép dién truong hoc , nha tré kW/chau 0,2
Chiéu sang cong vién, vudn hoa W/m? 0,5
Chiéu sang duong phd W/m? 1
2.4 Thong tin lién lac
Thué bao sinh hoat thué bao/hd 1
2.5 Thoat nwéc thai
Nudc thai sinh hoat % nudc cap >80
2.6 V¢ sinh méi truong
Tiéu chuan CTRsh kg/nguodi/ngay 1,3
Tiéu chuan CTR CC,TM,DV 9%SH 20

9. Cac yéu ciu doi véi ndi dung quy hoach:

9.1. Nguyén tic lgp quy hoach.

Khép ndi vé quy hoach khong gian, sir dung dat, ha ting k¥ thuat va ha
tang xa hoi véi cac du an cd li€n quan, phu hgp véi hién trang khu vuc va tuan
thu cac cap do quy hoach theo quy dinh.



Khong gian quy hoach kién trac phai dat dugc cac yéu cau ve to chac
khong gian, dam bao moéi truong song va lam viée dap ang nhu cau phat trién
dai han theo dinh huéng chung cua Thanh pho. Co cau str dung dat hop 1y, thuén
lo1 cho viéc phan chia giai doan dau tu xay dung.

9.2. Dy bdo phiit trién.

X&c dinh quy mé dan sd, tinh chat, chire nang sir dung dat theo quy hoach
va cac chi ti€u cho tung 16 dat vé dién tich, mat do xay dung, hé s sir dung dat,
tAng cao cong trinh.

Xac dinh cac chi tiéu kinh té ky thuat chinh vé quy mo, dan sd, dat dai,
cong trinh xay dung va cong trinh ha tang k¥ thuat.

‘ Xac dinh chi tiéu stir dung dat quy hoach do thi, chi ti€u ha tﬁng xa ho1 va
ha tang k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach.

9.3 Quy hoach tong mat bang sir dung dit.

Céc chi tiéu quy hoach kién trac, ha tang k¥ thuat trong khu vuc nghién
ctiru quy hoach tuan thu theo Quy chuan xay dung Viét Nam, tiéu chun thiét ke
chuyén nganh va dugc xem xét, xac dinh cu thé trong qua trinh nghién ctru lap
quy hoach dé phu hop diéu kién dat dai, dan s6 va cac du an lién quan.

9.4 Té chirc khéng Qian kién tric cinh quan.

T6 chtrc khong gian kién tric canh quan phai dam bao khong gian sinh
dong, hai hoa v6i khu vye, phu hop voi cac quy dinh va quy chuan xay dung
hién hanh, dam bao tinh két noi gitra khu vuc dan cu hién hiru va khu d6 thi méi
va cac khu vuc xung quanh du an.

Nghién ctru bam sat cac cap d6 quy hoach c6 lién quan, quy hoach chung
thanh pho Tuyén Quang da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
379/Qb-UBND ngay 06/12/2018, phu hop dinh huéng quy hoach phan khu xay
dung ty 1¢ 1/2.000 phuong An Tuong. Tu doé dé xudt cac giai phap vé khong
gian kién trac canh quan khu vyc 1ap dy an phu hop voi quy hoach cap cao hon,
pht hop véi viéc dau ndi cac du an ha ting xung quanh.

Xac dinh cac phan vung voi cac y tuong khong gian chu dao, dé duara cac
nguyén tac vé to chure hinh thai khong gian kién trac nham tao 1ap cac lién két
dam bao hiéu qua tham my va déc trung kién tric cua tung khu, gop phan tao nén
hinh anh kién tric hién dai theo mot tong thé kién triic chung ctia khu vuec.

Pé xut co cdu t6 chirc khong gian lgién trac va canh quan trong khu vyc
nghién clru, lam co so cho cong tac thiét k& do thi. T6 chire cac cong trinh diém
nhan, trong tam cua khu vyc quy hoagh; Quy dinh vé€ tang cao xay du:ng, khoépg
Ui - chi gidi xay dung trén ting tuyen duong. Nghién cttu hinh khoi, mau sac,
hinh thirc kién trac chu dao cho cac cong trinh. Xac dinh hé thong cay xanh, mat
nudc, cao do duong, via he, nén cong trinh, chiéu cao khong ché cong trinh, giai
phap t6 chuc hé thong céc cong trinh ngam trong khu vuc.

Pé xuét cac quy dinh quan ly t6 chirc khong gian kién canh quan gan véi
kha ning dap tmg cta hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat va ké hoach dau
tu xay dung cdc cong trinh du an trén dia ban 1ap quy hoach.



9.5.Thiét ké do thi.

Thue hién nghién ctru vé khong gian kién tric canh quan lam co s¢ dé
xuét cac chi dan cu thé vé thiét ké d6 thi, cac quy dinh kiém soat phat trién theo
quy dinh cua phap luat, gop phan hoan thién quy hoach tong thé, dam bao phat
trién d6 thi dong bd va bén vimg.

Xac dinh cac cong trinh diém nhin trong khu vuc quy hoach theo cac
hudng tam nhin (diém nhan vé kién trac, diém nhan vé cdy xanh,...); Xac dinh
chiéu cao xay dung cong trinh cua tung khu vyc trén co s¢ tuan thu cac quy
chuan, tiéu chuan xay dung, phu hop véi mat d6 xay dung va canh quan, cay
xanh, mat nudc trong khu vuc @6 thi da dugc quy dinh trong quy hoach phén
khu; Xac dinh khoang i cong trinh trén ting duong phd, nit giao thong tuan
tht quy hoach phan khu, cac quy chuan, tiéu chudn x4y dung hién hanh;

Xac dinh hinh khéi, mau sic, hinh thic kién trac chu dao cua cac cong
trinh kién trtic; T chirc hé thong cdy xanh mdt nudc va quang truong (cay xanh
bong mat va cay xanh canh quan), mat nudc va cac vat thé kién tric do thi
(thung rac cong cong, tram dung cac phuong tién cong cong, ghe ngoi, hé thong
deén chiéu sang...).

Pé xuat cac giai phap thiét ké cong trinh xay dung dong bd tuan thu tiéu
chuan, quy chuan Vi¢t Nam va cac quy dinh phép lut hién hanh.

9.6. Quy hoach hé thong céng trinh ha ting kj thudt dé thi.

Heé thong ha tang ky thuat do thi duoc bd tri dén mang ludi dudng ndi bo,
bao goém cac ndi dung sau:

- Xéac dinh cbt xdy dung d6i voi timg 16 dat, phu hop véi cac giai phap
ung pho véi bién do6i khi hau chung ctua khu vyec.

+ P& xuét cac giai phap san nén va cao trinh chuan bi k¥ thuat phu hop
véi tirng khu vue nhu hé thong taluy, tuong chan, 6n dinh cong trinh.

- Xac dinh mang luéi giao thong (ké ca duong di bo néu c6), mit cat, chi
gi61 duong do va chi gioi xay dung.

Vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va ngam);

- Xac dinh nhu cau va nguon cap nuoc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nuéc; mang ludi duong 6ng cap nudc va cac thong sé ki thuat chi tiét;

- X4c dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip ning lugng: Vi tri, quy
md cac tram dién phan phéi, mang luéi duong day trung thé, ha thé va chiéu
sang do thi;

- X4c dinh nhu cdu va mang luéi thong tin lién lac;

- Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo
cac cong trinh xr Iy nudc ban, chat thai.

9.7. Pdnh gid moi trwong chién lwge.

Danh gia hién trang moi truong vé dieu kién dia hinh, cac van dé xa hai,
van hoa, canh quan thién nhién;



Phan tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén mdi trudng;

Dé xuét hé thdng céc tiéu chi bao vé mdi trudng dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian, kién triic va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy hoach;

Dé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tic dong dén méi truong
do6 thi khi trién khai thyc hién quy hoach;

Lap ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric méi truong;

Dé ra cac giai phap vé vé sinh méi trudong, nhit 13 ddi voi cac khu mo
hién c6. Nghién ctru, dé€ xuat dia diém du kién dugc quy tap dén.

9.8. Quy hoach xdy dung ngim dé thi.

Pé xuét cac giai phap bd tri Tuynel, hao k¥ thuat chira hé théng cap
nudc phan ph01 hé thdng cap dién, thong tin lién lac, cac cong trinh co hang
muc tang ngam.

9.9. Kinh té xdy dung.

Du kién so bo vé tong muc dau tw, Nhu ciu Von vé xay dung cac cong
trinh kién truc, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat; dé xuat giai phap vé ngudn von
va t6 churc thuc hién.

9.10. Quy dinh qudan ly.

Pé xuéat quy dinh Vé‘quén ly xay dung theo quy hoach nham tao co s&
phap 1y cho viéc 1ap du an dau tu va quan ly xay dung theo quy hoach.

Thuc hién theo ndi dung Piéu 34 & 3§ Lyét quy hoach d6 thi
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 quy dinh nhiing van d€ cu thé trong cong tac
quan ly theo nd1 dung ctia d6 an Quy hoach do thi.

10. D Kién cac hang muc co ban trong du an:

Trén co s¢ dinh huong cua dd an quy hoach phan khu phuong An Tuong
dang trién khai, Khu d6 thi An Phii dugc xac dinh 1a khu do thi hdn hop gan véi
ctra ngd cua thanh phd Tuyén Quang véi cac chirc ning nhu sau:

- Pat nhom nha ¢ xay dung méi, nha & cai tao chinh trang, dat nha ¢ xa hoi;
- Dt hdn hop;

- bt cong trinh dich vu - cdng cong;

+ Pat thuong mai dich vu;

+ Pat giao duc;

+ Pat van hoa (Nha vin hod);

- Pét cay xanh;

- Dét cong trinh dau mbi ha tang k¥ thuat.

* Xéac dinh quy dat nha ¢ xa hoi theo quy dinh (Theo Nghi dinh sO
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha &
xa hoi).



11. Danh muc hd so dd an.

Hd so san pham thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 37/2010/ND-CP
ngdy 07/4/2010 ciia Chinh pha; Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
va Thong tu sd 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctua B Xay dung huéng dan
vé noi dung thiét ké d6 thi; Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua
B Xay dung quy dinh vé& hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung
vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach
xay dung Khu chtrc nang va quy hoach nong thon.

12. Ngudn von: Vén Ngan sach nha nude va cac ngudn von hop phap khac.
13. Thoi gian thuc hién: ndm 2023

Thoi gian hoan thanh: Khong qua 06 thang ké tu khi nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét. Thoi gian lap quy hoach khong bao gom thoi gian trinh cac cap
c6 tham quyén tham dinh, phé duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

S¢ Xay dyng, Uy ban nhan dan thanh phé Tuyén Quang va cac co quan,
don vi ¢6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu va tham quyén duoc giao cin cir
ndi dung phé duyét tai Piéu 1 Quyét dinh ndy to chirc thuc hién theo dung cac
quy dinh cda phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc s: Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi truong; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé Tuyén Quang; Giam ddc Kho bac Nha nudc
Tuyén Quang va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh Quyét dinh nay theo dlng cac quy dinh ctia Phap luét hién hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhgn: KT CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy; (b/c)

- Thuong truc HDND tinh; (b/c)

- Chu tich UBND; (b/c)

- Cac PCT UBND tinh;

- Nhu Piéu 3 (Thyc hién);

- Cac pho CVP UBND tinh;

- Luu VT. (BTXD - H)
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