UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 386/QD-UBND Tuyén Quang, ngay 13 thang 11 nam 2019
QUYET PINH

vé viéc phé duyét nhiém vy
quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 Khu do thi Trung Mon

UY BAN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Pau tu cong s6 49/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Luat Quy hoach do6 thi $6 30/2009/QH12 ngay 17/6/20009;

Cin ctr Lut s6 35/2018/QH14 Sira doi, bd sung mot sO diéu ciia 37 Luft
co lién quan dén quy hoach ngéy 20/11/2018;

Can cir Nghi quyet sO 1210/2016/NQ-UBTVQHI3 ngay 25/5/2016 cua
Uy ban Thudng vu Quoc hoi vé phan loai d6 thi;

Cian cir Nghi quyét s6 1211/2016/NQ-UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cula
ny ban Thuong vu Quéc hoi vé tiéu chuin ctia don vi hanh chinh va phan loai
don vi hanh chinh;

Can cur cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh
s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan ly khong gian, klen truc va canh
quan do thi; Nghi dinh s0 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y khong
gian xay dung ngam d6 thi; Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh
chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh sd 59/2015/ND-CP
ngay 18/06/2015 cua Chinh phu vé quan 1y du én dau tu xay dung cong trinh;
Nghi dinh so 42/ND-CP ngay 05/4/2017 vé sira doi, b sung mot sd diéu cua
Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh phu; Nghi dinh sd
46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phi vé Quan 1y chat lugng va bao tri
cong trinh xay dung;

Can ct Quy chuan Quy hoach xdy dung Viét Nam ban hanh kém theo
Quyét dinh s 04/2008/QD- BXD ngay 03 thang 4 nim 2008 cta B6 Xy dung;

Can ctr Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé “Céc cong trinh ha tang k¥ thuét”,
ma s6 QCVN 07:2016/BXD ban hanh theo Thong tu s6: 01/2016/TT-BXD ngay
01 thang 02 nam 2016 cua Bo Xay dung;

Cin cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can c Van ban s6 3530/UBND-TNMT ngay 12/11/2018 ciia Uy ban nhan



dan tinh Tuyén Quang Ve vige Cong ty cb phan Tap doan FLC nghién ctru, khao
sét, 1ap quy hoach chi tiét mot sé dy an dau tu trén dia ban tinh Tuyén Quang;

Can ct Thong bao sd 12/TB-UBND ngay 01/02/2019 cua Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang vé viéc thong bao két luan cudc hop vé ¥ tudng quy
hoach cac du an do Cong ty cd phan Tap doan FLC dé xuat thyc hién trén dia
ban tinh Tuyén Quang;

Cin ctr d& nghi cia Cong ty C6 phan Tap doan FLC gui Uy ban nhan dan
tinh Tuyén Quang tai Vin ban s6 138%/FLC-BDT ngay 25/02/2019 vé viéc diéu
chinh ranh gi6i nghién ctru quy hoach chi tiét du an Khu d6 thi méi Trung Mén,
thugc xa Trung Mon, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

Xét dé nghi cua S& Xay dung Tuyén Quang tai To trinh s6 1619/TTr-SXD
ngay 08 thang 11 nam 2019 vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu d6 thi Trung Mon,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thj
Trung MOn, vai cac ndi dung chu yeu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi Trung M6n

2. Pia diém quy hoach: Tai xa Trung Mén, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang

3. Pham vi ranh giéi, quy mo 1ap quy hoach

a) Pham vi ranh gioi:

- Phia Bic, Pong Bic giap truc duong phat trién kinh té phia Bic TP
Tuyén Quang va Truong dai hoc Tan Trao.

- Phia Nam, Tay Nam giap truc dudong quoc 16 2C di Ha Giang.

- Phia Tay giap dat canh tac va dan cu hién hitu, cho trung tim xa Trung Mén

- Phia Pong giap dat canh tac va dan cu xa Trung Mon.

b) Quy mo lap quy hoach:

- Dién tich quy hoach khoang 71,46ha.

- Quy md dan s6 khoang 12.000 nguoi.

(Quy mé va ranh gidi cu thé sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong qud trinh
nghién cuu quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu do thi Trung Mon)

- Ho so quy hoach chi tiét duoc 1ap trén ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/500.

4. Tinh chit khu vie 14p quy hoach

Hinh thanh mt khu d6 thi v6i quy m6 khoang 71,46ha dugc dau tu dong
bo vé1 muc tiéu hoan thién co s ha tang k¥ thuat va co s¢ ha tang xa hdi cua
khu vue, voi cac diéu kién tiéu chuan sbng tién nghi phuc vu nhu cau ctua nguoi
dan v6i hé thong co so ha ting dong bo theo tiéu chudn d6 thi van minh, hién
dai. Tao ra mot khu dan cu, vdi cac cong trinh thuong mai dich vy, cong cong,
phuc loi xa hoi 12 dong luc phat trién kinh té cho khu vuc.

Duy kién s& 1ap quy hoach chi tiét ty 1 1/500 vé6i cac chic ning tuong Gmg
v6i cac loai dat gom:



Pt xay dung nha & (bao gom: Nha ¢ lién ké, nha & biét thu...);
Pit cong trinh cong cong khu d;

Dat cay xanh;

Pat duong giao thong va cac loai dat ha tang ky thuat khéc;

(Cac chirc nang cu thé sé dwoe xdc dinh chinh xdc trong giai doan ldp quy
hoach chi tiet ty I¢ 1/500).

5. Chi tiéu kinh té, ky thuat chinh

Céc chi tiéu kinh t& k§ thuat co ban cho khu vyc quy hoach du kién ap
dung tuong duong voi cac chi ti€u cho d6 thi loai V mién nui.

Cin c Quy chuan xay dung Viét Nam, Nghi quyet sb 1210/2016/NQ-
UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé phan loai do

thi va cac quy dinh hién hanh, du bao céc chi tiéu tiéu kinh té k¥ thuat co ban
nhu sau:

a) Cac chi tiéu sir dung dat:

- DAt cong trinh cong cong: > 3,5m°/ngudi

Dit cay xanh str dung cong cong trong don vi &: > 2,0 m*/nguoi
Dit cay xanh st dung cong cong ngoai don vi &: > 4,0m?*/ngudi
Pt don vi ¢: < 50,0 m*/nguoi

Pit giao thong va giao thong tinh tdi thiéu phai dat: >18%

b) Cac chi tiéu ha tang xa hoi:

Chi tiéu sir dung Chi tiéu str dung
o + . .| congtrinh t6ithiéu | dAt dai t6i thiéu
L trinh C 1
oaf cong trin ap quanly . Chi | Ponvi | Chi
Pon vi tinh i . i
: tiéu tinh tiéu
Giao duc
a. Truong mau gido Ponvid | Chd/1000 dan 50 m?/chd 15
b. Truong tiéu hoc Ponvid | Chd/1000 dan 65 m?/chd 15
;TS‘;I"ng Trung hoc Ponvioé | Ch3/1000dan | 55 | michd | 15
¢) Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat:
- Cap nubc:

+ Nudc sinh hoat: >100 lithguoi/ngd

+ Nudc cong trinh cong cong va dich vu tbi thiéu 2 lit/m® — ngd
+ Nudc tudi vuon hoa, cong vién: tdi thiéu 3 lit/m® — ngd

+ Nudc rira duong: t6i thidu 0,5 1it/m® — ngd

- Cap dién:

+ Khu nha biét thu: > SkW/ho

+ Khu nha lién ké: > 3kW/ho

+ Cong trinh céng cong: 30W/m? san

- Nudc thai: >80% cip nudc sinh hoat

- Chat thai ran:0,8 Kg/ngudi/ngd



6. Cac yéu cau can nghién ctru

Trén co so phﬁ’ng nghién ctru vé hién trang khu vuc lap quy hoach, cac du
an da va dang tri€n khai thyc hi¢n trong khu vyc 18p quy hoach, cac danh gia vé
tinh hinh kinh té, xa hdi, hi¢n trang st dung dat va hé thong mang ludi ha tang
k¥ thuat trong ndi dung quy hoach can nghién ctru:

a) Tong hop, phan tich danh gia diéu kién tu nhién, thuc trang quy dat xay
dung, dan cu, xa hdi, cac yeu t6 khong ché, nhitng mat thuin loi, kho khan, vu
thé phat trién va nhitng van dé khac vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi, nhing
anh huong cua cac du an da va dang thuc hién 1an can, trén co so do, dé xuét co
cau quy hoach cho phu hop véi dinh hudng phat trién cua tinh.

b) Nhﬁm dam bao phat trién dan cu bén ving, thuc day kinh té khu vuc va
dem lai di€u kién thuén l¢i cho nhén dén trong khu vuc, cu thé hoa chién lugc
cua tinh va du an dau tu ¢ giai doan tiép theo.

c) Quy hoach sur dung dat nham xéc dinh chte nang, chi tiéu sir dung dat,
quy hoach d6 thi vé mat do xay dung, h¢ s6 stir dung dét, ting cao cong trinh,
khoang Iui cong trinh ddi véi timg 16 dét va cac truc duong.

d) Xac dinh cac chi tiéu kién trac quy hoach va ha tang k¥ thuat, xac dinh
cac cong trinh cong cong, ha tang xa hoi va cac cong trinh dich vu khac phu hop
vo1 mang ludi chung cua khu vuc, can doi co cau dat dai, dam bao sy phat trién
bén virng va phu hop vdi dinh hudng sau nay.

d) PBinh hudng hé théng ha ting xa hoi:

- X4c dinh cac van dé ton tai va dé xuét dinh hudng phat trién cong trinh
dich vu, cong cong, phuc loi xa hoi, nha & cho cac loai hinh cu tra trén dia ban.
D¢ xuat mo hinh nha & két hop vai cac khu chire nang phuc vu.

- Xac dinh so bd va bd tri hé théng cong trinh dich vy, thuong mai dap
ung nhu cau doé thi. B¢ xuat mot s6 hinh thuc kién truc dac trung doi véi hé
thong cac cong trinh cong cong.

e) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat:

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau va to chire hé thdng ha tang ki thuat, gom:

+ Giao théng: xac dinh mang ludi giao thong quy mo mat cit ngang dudng,
chi gidi duong do, chi gioi xay dung, cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri , quy mo
cac cong trinh giao thong nhu: bai do xe, dau moi giao thong, cong trinh giao thong...

+ Chuan bi k¥ thuat: lua chon va xac dinh cao do phu hop voi quy hoach

da dugc phé duyét; kiém soat viéc san nén trong tung khu vure. Pé xuét cac cong
trinh gitr lwong nudc mit phuc vu cho hoat dong trong cay, sinh hoat, canh quan.

+ Cap nudc: ‘xac dinh nhu cau ding nudc va ngudn nude cap, vi tri quy mo
mang luéi duong éng cip nudc, cip nude chita chay va cac thong sé ki thuat.

+ Thoat nudc thai va vé sinh moi truong: Xac dinh tong lugng nudc thai
va rac thai, mang ludi thoat nudce. Vi tri, quy mo cac cong trinh xir Iy nudce thai,
chat thai ran.

+ Cap dién: Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap ning luong: vi
tri, quy mo cac tram dién phan phoi; mang ludi duong day trung the, cac tram ha
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thé va hé théng chiéu sang do thi.

+ Thong tin lién lac: X4c dinh nhu cdu va mang luéi.

- Khép ndi hé thdng ha tang ky thuat cac du an, d6 4 an quy hoach; tich hop
quy dinh quan 1y theo quy hoach d duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

g) Quy hoach tb chirc khong gian kién trac canh quan:

- Xéc dinh nguyén tic, yéu cau td chirc khong gian, kién trc, canh quan
doi véi khu chirc nang, truc duong chinh, khu vuc khong gian mé, khu vuc diém
nhan (bd cuc khdong gian kién truc toan khu; cac khu vuc trong tam, khu trung
tam, cac tuyén duong chinh, cac di€ém nhan va cac khong gian trong tam).

- T chuc cac hang muc cong trinh nham dam béo sy gén két va lién hé
gilta cac chuc nang trong khu vuc, cac khu vuc can ké vé khong gian kién trac
canh quan cling nhu ha tang k¥ thuat.

- Tb chuic cac cong trinh dan xen véi khoang tréng hop 1y, tranh anh
hudng tdi tam nhin va canh quan ty nhién,

- Pua ra mo hinh cu thé va giai phap d6i vai cac ¢ong trinh xay dung, cac
cong trinh mang tinh dac thu, tao hinh anh khu vuc dac trung.

h) Thiét ké d6 thi:

- Xéc dinh khung thiét ké d6 thi tong thé, canh quan d6 thi khu vuc trung
tam, doc cac truc duodng chinh, cac khu vuc khong gian mé va cac cong trinh
diém nhan.

- Xéc dinh chiéu cao, mat do xay dung cong trinh kién trac cta tung khu
vuc. Xac dinh cac chi tiéu khong ché vé khodng lui trén co s¢ danh gid hién
trang cot nén va di€u kién canh quan, dia hinh ty nhién, tinh chat va chuc nang
cac tuyén pho chinh.

- Pé xuét nguyén tic bd cuc, hinh khbi, mau sac, hinh thirc kién trac chu
dao cua céac cong trinh kién truc trén co s& diéu kién tu nhién, tdp quan van hoa
xa hoi va dac thu khu vue.

- Céc giai phap d6i voi hé thong khong gian md. Xac dinh khong gian kién tric
canh quan khong gian mé ve hinh khoi kién triic, khodng lui, cdy xanh mat nude.

- Xéc dinh cac cong trinh diém nhan, néu y tuong kién trac cong trinh
diém nhan theo tinh chat cong trinh, canh quan xung quanh.

Céc giai phap kiém so4t, quan 1y phat trién cho timg khu vuc.

1) Danh gia tac dong moi truong:

- Panh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cac vin dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bao nhiing tic dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén
moi trudong: dé xuat h¢ thong céc ti€u chi bdo vé mdi truong dé dua ra cac giai
phép quy hoach khong gian, kién triic va ha tang k¥ thuét t61 uvu cho khu vuc
quy hoach.

- Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi
truong do thi khi trién khai thyc hién quy hoach.



7. Ho so san pham

Thanh phan, ndi dung, quy cch thé hién thyc hién theo Thong tu s
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung quy dinh vé ho so cua
nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi va quy hoach
xay dung khu chirc nang dac thu.

7.1. Thuyét minh tong hop va thuyét minh tom tit.

- Thuyét minh tom taflt duoc Vié’t ngin gon trén co sé thuyét minh téng
hop, néu ngan gon nhirng két luan va két qua da rut ra sau khi nghién ctu.

- Thuyet minh tong hop: Néu day du cac luan ching, can ctr khoa hoc va

thue tién dé 1am rd cac ndi dung ctia dd 4n, thuyét minh phai c6 bang biéu thong
k&, phu luc tinh toan va hinh dnh minh hoa.

7.2. Ban vé do 4n quy hoach chi tiét xiy dung:
a) So dd vi tri va gidi han khu dat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 18
1/2.000 hoac 1/5.000.
b) Ban 516 hi¢n trang kién trac canh quan, ha tang xa hoi va danh gia dat
xay dung. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/500.
‘ c) Cac ban dd hién trang hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.
d) Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat. Thé hién trén nén ban do6
dia hinh ty 1¢ 1/500.
. dSo dd to chirc khong gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.
, e) Ban d6 chi gidi duong do, chi gioi xay dung va hanh lang bao vé cac
tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1¢ 1/500.
_0) Cac ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.
. h)Ban d6 téng hop duong day, dudng 6ng ki thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500;

1) Ban v xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam Cac cong trinh
cong cong ngam cac cong trinh cao tang co xdy dung tang ham (néu o). Thé
hién trén nén ban d6 dia hinh theo ty 1¢ thich hop.

k) Céc ban v& thiét ké do thi theo quy dinh cia Bo Xay dung tai Thong tu
s6 06/2013/TT-BXD.
7.3. Dy thao Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach dé thi.
Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach d6 thi phai thé hién day du cac
ndi dung quy dinh tai khoan 3 Di€u 35 Luat Quy hoach do thi va phai c6 so
do kém theo.

7.4. Dy thao quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét.
7.5. Pia CD luu trir toan b ndi dung thuyét minh va ban vé quy hoach.



Piéu 2. T chuc thyc hién.

S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Yén Son, Cong ty c6 phan Tap doan
FLC va cac co quan, don vi ¢ lién quan can cir ndi dung phé duyét tai Diéu 1
Quyét dinh nay t6 chire thuc hi¢n theo dung quy dinh hién hanh ctia nha nudec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc so: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép
va Phat trién nong thon; Chu tich UBND huyén Yén Son; Giam ddc Kho bac Nha
nuéc Tuyén Quang; Tong giam ddc Cong ty cd phan Tap doan FLC va Thu
trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BANQNHAN DAN
KT.CHU TICH

Noi nhdn: ; )
PHO CHU TICH

- Chu tich UBND; (Bao cao)
- Cac PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 3 (Thyc hién);

- Cac pho CVP UBND tinh;
- CV: bTXD;

- Luu VT. (vH 20)

Tran Ngoc Thue
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